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Aufstellung von SanierungsmafRnahmen,
die fur den Abschluss einer
Modernisierungsvereinbarung bzw. zur
Ausstellung einer Steuerbescheinigung
gem. §7h und §10f EStG in Selsingen-Mitte
im Grundsatz geeignet sind

Inhalt

I.  Allgemeines

II.  MaRBnahmen an der Gebaudehulle
. MaRBnahmen im Geb&udeinneren
IV.  Technische Gebaudeausstattung
V. Vorgehensweise
VI.  Kontaktdaten

Allgemeines

Durch die Festlegung des Gemeindebereichs Selsingen-Mitte als Sanierungsgebiet kdnnen
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an Gebauden in diesem Quartier geman
87h und 810f Einkommenssteuergesetz steuerlich erhoht abgesetzt werden. Die steuerlich
beginstigten Herstellungskosten kénnen bei fremdgenutzten Gebauden auf zwdlf Jahre
verteilt zu 100 % abgeschrieben werden (acht Jahre je 9 % und vier Jahre je 7 % nach §7h
EStG) und bei eigengenutzten Gebaude auf zehn Jahre zu 90 %.

Die Inanspruchnahme der erhdéhten Abschreibungsmdglichkeiten setzt voraus, dass die
Eigentiimerin /der Eigentimer des Gebaudes dem Finanzamt eine Bescheinigung nach den
Bescheinigungsrichtlinien des Landes Niedersachsen vorlegen kann. Die Ausstellung der
Bescheinigung erfolgt durch die Gemeinde. Als Grundlage fur die Ausstellung ist geman
Bescheinigungsrichtlinien der Gemeinde mit der Grundstiickseigentimerin/ dem
Grundstuckseigentumer eine vertragliche Vereinbarung, die ,Modernisierungsvereinbarung
ohne Zuschuss* abzuschliel3en, bevor die entsprechende MalRhahme beauftragt wurde.

In der Verhandlung zwischen Grundstuckseigentiimer/in und Gemeinde zum Abschluss der
Modernisierungsvereinbarung, prift die Gemeinde, ob durch die geplanten
Modernisierungsmaflinahmen die Sanierungsziele, die in den Vorbereitenden
Untersuchungen bzw. im Energetischen Quartierskonzept Selsingen-Mitte aufgestellt sind,
erreicht werden. Diese beziehen sich in Selsingen-Mitte neben der verkehrs- und
stadtplanerischen Aufwertung des Bereichs auch auf den Geb&udebestand und dessen
(insbesondere energetische) Modernisierung bzw. Instandsetzung.
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Die untenstehende Maflinahmenliste dient — ohne Gewahr und ohne Anspruch auf
Vollstandigkeit — als Orientierung, welche Malinahmen in die Modernisierungsvereinbarung
Eingang finden und somit von der o.g. steuerlichen Beglnstigung profitieren kdnnen.
Genauen Aufschluss ergibt die Einzelfallprufung im Vorfeld der
Modernisierungsvereinbarung.

Wichtig: Fur die in diesem Dokument aufgefuhrten Mafinahmen kénnen aufgrund des
ausgewiesenen Sanierungsgebietes ,Selsingen-Mitte” steuerliche Verglinstigungen geltend
gemacht werden. Viele der aufgefiihrten Mallnahmen kdnnen zusatzlich durch Zuschisse
und Forderkredite der BEG geftrdert werden.

Grundsatzlich gilt:

Ausschliel3lich die Modernisierung, Ertlichtigung oder Instandsetzung bestehender
Gebaudeteile und Anlagen kann in einer Modernisierungsvereinbarung bertcksichtigt
werden.

Nicht begunstigt werden:

o Errichtung von neuen Gebaudeteilen und Anlagen (z.B. Erweiterungsbauten,
neu erstellte Dachgauben oder Heizungsanlagen fir bisher unbeheizte
Gebaudebereiche),

o Ausbesserungen und Schdnheitsreparaturen,

o Sanierung oder Errichtung von elektrischen Energieerzeugungsanlagen (z.B.
Photovoltaik oder Windgeneratoren).

MalRnahmen an der Gebaudehulle

2.1 Fassade

Einbau einer AuBendammung gemalf Standard des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)
vom 01.11.2020 oder héher

Ertuchtigung einer bestehenden AuRendammung auf Standard des GEG 2020 oder
héher

Einbau einer Hohlschichtddmmung gemaf Stand der Technik

Einbau einer Innendammung geman Stand der Technik

SchlieBung von Heizkdrpernischen zur  Schaffung einer einheitlichen
AuRenwandstarke

Ersatz von Glasbausteinflachen durch Mauerwerk oder Fenster gemafd Standard des
GEG 2020 oder héher

Fugensanierung, insbesondere im Zusammenhang mit Hohlschichtddmmung

2.2 Fenster und AulRentliren

Ertichtigung von Bestandsfenstern und Auf3entiren auf Dammstandard geman
GEG 2020 oder héher
Austausch von Bestandsfenstern und AuRRentiiren gegen solche mit Dammstandard
gemall GEG 2020 oder hoher durch Mauerwerk oder Fenster gemaf} Standard des
GEG 2020 oder héher
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2.3 Dach

Einbau einer Dachdammung gemaf Standard des GEG 2020 oder hdher
Ertlichtigung einer bestehenden Dachdammung auf Standard gemafR GEG 2020
oder hoher

Dammung der Geschossdecke zwischen dem obersten Wohngeschoss und dem
unbeheizten Dachgeschoss geméaR Standard des GEG 2020

Neueindeckung des Daches im Zusammenhang mit einer der MalRnahmen der ersten
drei Spiegelstriche

Neueindeckung des Daches, wenn bereits Dammstandards gemafl GEG 2020 oder
hoher erfillt sind

Einbau einer Dachbegrinung

2.4 Keller

Einbau einer Kellerdeckendammung gemaf Standard des GEG 2020 oder hdher
Einbau einer KellerauBendammung (Perimeterdammung) gemal Stand der Technik

MalRnahmen im Gebaudeinneren

3.1 Trennwande zwischen beheizten und unbeheizten Gebaudebereichen

Dammtechnische Ertlichtigung bestehender Trennwénde gemald Standard des
GEG 2020 oder hoher

Abbruch bestehender Trennwdnde und Neuerrichtung gemafl Standard des
GEG 2020 oder héher

Ertlichtigung oder Austausch bestehender Fenster und Turen in Trennwanden

Technische Gebaudeausstattung

4.1 Heizwarmeerzeugung

Erneuerung eines bestehenden Heizkessels (z.B. Brennwert, Holzbrennstoffe, Biogas)
gemal Standard des GEG 2020 oder héher

Einbindung einer Solarthermieanlage in die Heizwarmeerzeugung

Einbindung einer Warmepumpe in die Heizwdrmeerzeugung

4.2 Warmwasserbereitung

Umstellung der Warmwasserbereitung von Elektro- auf Gasbetrieb, Wa&rmepumpe
oder Erneuerbare Energietrager

Einbindung eines Warmwasserspeichers in die Heizwédrmerzeugung

Einbindung einer Solarthermieanlage in die Warmwasserbereitung
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4.3 Heizk6rper und Warmeverteilung

Austausch  bestehender Rippenheizkdrper gegen Plattenheizkdrper gem.
Einzelfallprifung
Austausch bestehender Heizkérper gegen eine Ful3boden-, Wand oder
Deckenheizung
Dammung der Warmwasser- und Heizungsleitungen inkl. Armaturen in unbeheizten
Raumen
Ertlichtigung der Warmeverteilung durch

o Einbau einer Hocheffizienzpumpe

o Erneuerung des Leitungs- und Verteilsystems

4.4 Raumluftung

Umstellung der Raumliftung auf kontrollierte mechanische Liftung mit Warmetauscher
Ertlichtigung der Raumliftung im Zusammenhang mit einer Modernisierung der
Fenster und Au3entlren

Vorgehensweise und Kontakt

Die Modernisierungsvereinbarung und die Steuerbescheinigung zur Vorlage beim
Finanzamt werden formal durch die Gemeinde Selsingen ausgestellt.

Sanierungswilligen Bauherrinnen und Bauherren wird empfohlen, mdglichst frihzeitig,
in jedem Fall aber vor Beauftragung der ausfuhrenden Firmen, Kontakt. So kdnnen
Vorhaben individuell —geprift und nach  Wunsch mit  bestehenden
Zuschussmaglichkeiten in Selsingen-Mitte und bundesweiten Forderprogrammen
kombiniert  werden.  AufRerdem  werden die formalen  Schritte  zur
Modernisierungsvereinbarung geklart und begleitet.

Ziel der Betreuung ist eine zugige, fur die Bauherren und Bauherrinnen unkomplizierte
und vorteilhafte Abwicklung aller Ma3hahmen, die den Gebaudebestand in Selsingen-
Mitte erhalten, aufwerten und zukunftsfahig machen.

Kontakt fur alle Erstanfragen aus Selsingen-Mitte:

Gemeinde Selsingen
Frau Regina Augustin, Tel. 04284-9307-306, Regina.Augustin@Selsingen.de
Bauamt, Hauptstral3e 30, 27466 Selsingen

BauBeCon Sanierungstrager
Frau Caren Mertsch Tel. 0421-32901-41, CMertsch@BauBeConStadtsanierung.de
Am Tabakquartier 50 | Loft 27, 28197 Bremen

Ortstermine sind nach Vereinbarung maglich.
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