VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DER GEMEINDE ANDERLINGEN HAT IN SEINER SITZUNG AM ... -
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 8 "IN DER WORTH" BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ..
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

ANDERLINGEN, DEN

BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE (ALKIS)

MASSSTAB: 1:1000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG

-ﬁLGLN

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

© 2019

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND
WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN,
WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM ).SIEIST
HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
GEOMETRISCH EINWANDFREI

DIE UBERTRAGUNG DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EIN-
WANDFREI MOGLICH.

, DEN

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 8 "IN DER WORTH" WURDE
AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TELEFON 04261/92930 FAX 04261 /929390
E-MAIL info@pgn-architekten.de

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

4. DER RAT DER GEMEINDE ANDERLINGEN HAT IN SEINER SITZUNG AM +eve. DEM
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 8 "IN DER WORTH" UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 8 "IN DER WORTH" UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ANDERLINGEN, DEN

BURGERMEISTER

5. DER RAT DER GEMEINDE ANDERLINGEN HAT AM. DEM GEANDERTEN
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 8 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND
SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 8 UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
ANDERLINGEN, DEN

BURGERMEISTER

6. DER RAT DER GEMEINDE ANDERLINGEN HAT DEN BEBAUUNGSPLANNR.8

"IN DER WORTH" NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

ANDERLINGEN, DEN

BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS NR. 8 "IN DER WORTH" IST GEMASS § 10
ABS. 3 BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)
BEKANNT GEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "IN DER WORTH" IST DAMIT AM

RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
ANDERLINGEN, DEN

BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 8
SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE
VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS
UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

ANDERLINGEN, DEN

BURGERMEISTER
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNvVO

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Anlagen fir und T nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. ZAHL DER WOHNUNGEN

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB héchstens 2 Wohnungen je
Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppelhaushilfte zuléssig.

3. GRUNDFLACHE

Innerhalb des Plangebietes darf die zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis
itten werden.

3 BauNvVO Anlagen nicht

4. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE

Im WA muss die GrundstiicksgroRe gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mindestens 600 m?
betragen.

5. BAUABSCHNITTE

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB ist eine im zweiten (WA 2)
erst dann zulassig, wenn die zur L oder
Nachnutzung leerstehender Gebaude gepriift wurden, frilhestens jedoch zehn Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

6. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

6.1 Im sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO und
Garagen gemaR § 12 BauNVO entlang der offentlichen Verkehrsflachen nur in der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

6.2 In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaR § 12
BauNVO nicht zulassig.

7. ANPFLANZUNG VON BaUMEN UND STRAUCHERN

7.1 Anpflanzungen von Einzelbaumen

Im Plang; sind pro 2 1 (P [ 3x
verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm) oder alternativ 2
L (4 mit einem von mind. 10

p
- 12cm) zu pflanzen. Es ist ebenfalls zulassig, mindestens 1 Laubgehdlz und 1
Hochstamm-Obstbaum (der v. g. Pflanzqualitéat) pro Baugrundstiick zu pflanzen.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl
Kokosstrick) zu fixieren. Die Baume sind von den Grundstiickseigentiimem in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Fertigstellung der Wohngebéude zu pflanzen. Bei
Ausfallen ist ein Ersatz in der P i 2u leisten.

7.2 einer B

Innerhalb der 5 m breiten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchem ist eine 3-reihige Baum-Strauchhecke
anzupflanzen.

Die Anpflanzung im Bereich der offentlichen Verkehrsfliche an der 6stlichen
Plangebietsgrenze darf bei der spateren Anlage der Planstrale entfernt werden.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Hame | Hame [ Qualitat
Baum e
Betuia penduiz Sandbirke v 5. 60
Fagus syivatica Fatbuche v 5. 80120 |
Quercus robur Stieleiche v .80
Sorbus aucuparl Vogelhe ere v 5. 80
Siraucher
Caryles avellera Haselnuss . 5. 807120
Crata egu s manogyna Eingrifishger WeiRdarm . 5. 80A20
Frunus spino s Schiehe . 5. BOADD
Rhamnus frangu s Faulbaum .. 801120
Rosa canina Hundsrose 2j.v. 5. 607 B0
Salix caprea Salveide 1j.v. 5. 60/ 80
nira Schwarzer Halunder 3 v 5. 60/100
#2j.v. 5. 60100 = 2 jahng, von Samlingsunterlage, Stammhahe 60 - 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der
Béaume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in
Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen. Im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
sind nur Straucher zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der im P e

sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

8. FLACHE FiR LEITUNGSRECHTE

8.1Im des Pl
des El i

ist ein Li fur eine

8.2 Im Siidosten des Plangebietes ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir die Ableitung des
der ind

Allgemeine Wohngebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung
RZ)

©f
04 | = Verhaltnis der uberbauren
f

I |ED o Flache zur
600 m?

Verkehrsflachen

Zahi der Vollgeschosse
als Hochstmal

Einzel- und Doppelhaus,
offene Bauweise

Mindestgrundstiicksgroe

Offentliche StraBenverkehrsfidchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Fuss- und Radweg

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
hier: Regenwasserriickhaltung

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Fléachen fir die Landwirtschaft

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Stréuchern

Sonstige Planzeichen

[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier von Bauabschnitten

Versorgungsleitung (unterirdisch)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB),

DER §§ 80 UND 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO)

UND DER §8 10 UND 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGS-
GESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE ANDERLINGEN DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 8, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ANDERLINGEN, DEN

BURGERMEISTER

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHER
Im Plangebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d. § 12
BauNVO und Wintergérten) nur Décher mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad zulissig.

2. HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbtden (OKFF) dirfen hochstens 50 cm tber der endgultigen
Verkehrsfliche in der Mite der StraRenfront des

der
Grundsticks) liegen.

3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind nur mit einer maximalen Héhe von 120 cm
zulassig. Die Hohen sind von der der Verkehrsflache in der
Mitte der StraRenfront des Grundstiicks zu messen.

4. NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN

GemaR § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Flachen der als
gestaltet sein, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderich sind. Die Anlage von
flachigen Schotter- oder Steingarten ist nicht zulissig.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handett, wer als Bauherr, oder L den der
ortlichen Bauvorschiift ber Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3
NBauO kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

SP

W

UB‘ERSICHT

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

2. ALTLASTEN

Soliten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatdrliche Bodenverfarbungen oder
Abfallablagerungen festgestelt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur
und schriftlich und die Arbeiten bis auf weiteres

einzustellen.

3. BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Mit der Umsetzung der Planung sind VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu
erwarten bzw. konnen diese vermieden werden. Als
2u beachten, dass die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Setzzeit (OLO4. bis 15.07.)
durchzufilhren und dber eine Begehung der Bauflichen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine
Brutplatze von Vogeln durch die Baumainahmen zerstort werden.

GEMEINDE ANDERLINGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 8
"IN DER WORTH"

ENTWURF

Mastab 1:1.000 g 30 20

| I 1

Stand 21.08.2020




