BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8
N DER WORTH"

(MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN)

ENTWURF

GEMEINDE ANDERLINGEN
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)



Inhaltsverzeichnis

1.

1.1 Allgemeine Lage des Geltungsbereiches.........cccccooviiiiiiiiiiiiiiiie,
1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende NUtZUNG ceeeocooeeeeeiiiiiiiiiiieeee e
2. ALLGEMEINE ZIELE, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT DER
PLANUNG ..ottt ettt et et e e e e e e e e e e e e eaasnssassaeenaaeaaeaeeas 4
A A = B U] T ATV = T ot 4
3. FORMLICHE UND INFORMELLE PLANUNGEN ........ccoeoiiieeeece e 5
3.1 Planungsrechtliche AuSgangSSItUALION ... oo eeeeerrrrnnniiinneeeeeeeeeeereeeeenennnn
3.2 Ziele der RAUMOITINUNG ...covuuuitieiiie s s e e e eeeeaetbaae e e e e e e e eeaaeas 5
3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan....cccceeeeoovveviiiiiiiiiiiiiiiiceeeeee,
3.4 Anwendbarkeit des 8 13 b BauGB ........cccooceeeeieiiiiii e
A, PLANINHALT oottt ettt e e e e e e e eneeessbeneeeee e 7
4.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes ...
4.1.1 Art der baulichen NULZUNG ......ooovviiiiieiiceeeee e
4.1.2Mald der baulichen NUZUNG ...........oooiiii et
4.1.3 Bauweise und tberbaubare Grundsticksflachen............ccccccccoeeein. 8
BaUabSCRNITIE ... e 8
4.2  Klima- und IMmIiSSIONSSCNULZ ..........cooviiimmmmmriiiiiiiiiieee e 10
4.3 IMMISSIONSSCNULZ.....euiiiiiiiii et eeeeeee e 10
4.4 Ortliche Bauvorschriften tiber die GeStaltuNg . ..v.coveeereeieeeceesieeeveeennes 10
O N - ol [ USSP 10
4.4.2 Hohenlage der GEDAUAE.........cooiviii i et e e e e 10
A4 3EINHEAUNGEN ..o e e e e e e e e et s 11
4.4.4 Nicht Gberbaute Grundstucksflachen .........cccccceeiiiie, 11
4.4.50rdnuNgSWIANGKEITEIN .....oiiiiiieeeiei e ettt e e e e 11
4.5 Belange von Natur, Landschaft und KIlima ... . ..., 11
5. MABNAHMEN ZUR DURCHFUHRUNG..........ccooiiiiiiieeeeee e 18
S0 B = T To 1= o £ [ U o o P 18
5.2 ErSCHIERBUNG coevetiiiiiee e 18
5.3 Ver- Und ENtSOIQUNG ....ovuuieeeiiiie e e e ettt e e e e e e e e e e e eeeeaeeeens 18
6. VERFAHREN / ABWAGUNG .......c.ccoiiieitieiteeeee e 19
6.1 Darstellung des Verfahrens ...........ooooiiceeeeeeeeiiiiiiicee e, 19
6.2 Chronologie des Verfahrens ... 20

ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS UND NUTZUNGEN.................. 3

QUELLENVERZEICHNIS ... 21



1. ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS UND NUTZUNGEN
1.1 Allgemeine Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand der GaleeAnderlingen, 6stlich der Gra-
feler Stral3e, K 109 (s. Abb. 1). Es umfasst dassklok 72/11 sowie Teilbereiche der
Flurstiicke 452/72 und 545/70 der Flur 2 der Genragkdnderlingen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibtasis der Planzeichnung. Die
GrolRe der im Plangebiet gelegenen Flache betragt@a.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne Maf3stab) - LGUzug aus den Geobasisdaten der Niedersach-
sischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2019

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet wird vollstandig landwirtschaftlads Ackerland genutzt.



Westlich und sudlich befindet sich eine aufgelotkeBebauung aus Uberwiegend
Wohnhausern. Ansonsten grenzen landwirtschaftleetutgte Flachen an.

2. ALLGEMEINE ZIELE, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT DER
PLANUNG

2.1 Ziel und Zweck

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollee geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung angestrebt und die planungsrechtlichenaussetzungen gemalf 8 30 BauGB
fur den Bau von Wohnhausern geschaffen werden.ddiégn Wohnbaugrundsticke im
Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde Andentingegeboten werden. Ander-
lingen gehdrt gemall dem RROP 2020 fur den LandRetenburg (Wimme) zu den
Orten, in denen sich Planung und Entwicklung voediBingsmalRnahmen im Rahmen
der Eigenentwicklung vollziehen soll.

Im einzigen Baugebiet in Anderlingen aus dem J&®02,Am Alten Sportplatz* sind
nahezu alle Grundstlicke belegt. Andere Innenbesiéainen liegen nicht vor. Im Vor-
feld der Planaufstellung wurden verschiedene FlaameOrt begutachtet. Die betrach-
teten Flachen liegen ebenfalls im Aul3enbereichksiamen wegen der FlachengrolRe
und aufgrund von Geruchsemissionen aus benachdartdwirtschaftlichen Betrieben
nicht in Frage.

Eine ahnlich eingeschatzte Flache liegt am Mootisweg, am Ortsausgang in Rich-
tung Ohrel. Die Gemeinde hat sich fir eine Wohnhbamieklung in Richtung Osten
entschieden, da diese Flachen sich an im Zusammegrdebaute Ortsteile anschliel3en
und hier 8§ 13b BauGB zur Anwendung kommen kann.

Die Gemeinde Anderlingen verliert, wie andere Qmtdieser Gré3enordnung, in erheb-
lichem Umfang junge Leute, die vor allem ausbilcsbegingt in die groReren Stadte
abwandern. Damit eine spatere Ruckkehr mdéglich wsdihnen ein entsprechender
Lebens- und Entwicklungsraum zu ermdéglichen. BeiAledeckung der Baulandnach-
frage der bereits ansassigen und der riickkehrggiemten Einwohner ist die Nahe zu
den engen Freunden und Verwandten von erheblicedelung. Durch die Realisie-
rung von Wohnbaugrundstiicken, auch in geringem dg)faann die Wanderungsbi-
lanz guinstiger gestaltet und der Riickgang der Bimezahlen begrenzt werden.

Um weiterhin der Eigenentwicklung nachzukommen,geplant, das Wohngebiet in
zwei Bauabschnitten zu entwickeln. Es wird entlatey Planstral3e in Nord-Sid-
richtung unterteilt, so dass die Westhélfte zubediaut werden kann. Die Anzahl der
Grundstiicke im ersten Bauabschnitt liegt bei urtgetivolf; die Bauabschnitte sind in
der Planzeichnung abgegrenzt.



3. FORMLICHE UND INFORMELLE PLANUNGEN
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Aul3enbereich. Bhaestellung als Wohnbauflache
wird durch eine Anpassung im Flachennutzungspléoigan (s. auch 3.3).

3.2 Ziele der Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm

In Niedersachsen und seinen TeilrAumen soll eirbhadtige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstacti &ir kommende Generationen
schaffen. Die Gemeinde Anderlingen liegt im lantkio Raum. GemalR des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 solleférdiéchen Regionen sowohl
mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen alsch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so werttvickelt werden, dass sie zur
Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbeveéghigkeit der niedersachsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitragtéi kdnnen.

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das- @md Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitdt der Bevolkerung pragendektiren sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berucksichtigung tkxitebaulichen Erfordernisse wei-
terentwickelt werden. Die Festlegung von Gebiei@nWohn- und Arbeitsstétten soll
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsekitwig unter Berlicksichtigung des
demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfkbgéen ausgerichtet werden.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsanegs sind fur das Plangebiet
keine Darstellungen enthalten.

Die Ziele des Landes-Raumordnungsprogramms werdean dlie beabsichtigte Wohn-
bauentwicklung berticksichtigt und umgesetzt.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den LargliRetenburg (Wimme) 2020

ist im Mai dieses Jahres in Kraft getreten. Vor démtergrund des demographischen
Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche Enkhiag vorrangig auf Grundlage des
zentralortlichen Systems zu vollziehen. Im RegienaRaumordnungsprogramm 2020
ist fir die Gemeinde Anderlingen keine zentraloh#i Funktion festgelegt worden. Um
eine Zersiedlung der Landschaft und deren umwelsbehde Folgen zu vermeiden, ist
in den Orten ohne zentralGrtliche Funktion die &iegsentwicklung auf eine ortliche

Eigenentwicklung zu begrenzen. Es ist ein angemess¥erhéltnis zwischen Neuaus-
weisungen und bestehenden Siedlungsbereichen eetzerst

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungspmms sind fur das Plange-
biet keine besonderen Nutzungen vorgesehen.



Die Gemeinde Anderlingen liegt in einem grof3raumiy@rranggebiet fur Trinkwas-
sergewinnung. Die vorgesehene Wohnbauentwickluhgdiae Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt im Bereich der Flache.

Die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms emedilirch die beabsichtigte
Wohnbauentwicklung beriicksichtigt und umgesetzt.

3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeiredgngen stellt im Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes in einem kleinen Teilthe Wohnbauflachen und an-
sonsten Flache fur die Landwirtschaft dar.

Somit stimmen die kinftigen Festsetzungen des Betgmplanes Uberwiegend nicht
mit den Darstellungen des Flachennutzungsplane=iibdéa die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaB B BauGB aufgestellt wird,

werden die Darstellungen des Flachennutzungspiam&¥ege der Berichtigung ange-
passt.

3.4 Anwendbarkeit des § 13 b BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In dertW soll gemafld 8§ 13 b Bauge-
setzbuch (BauGB) im Rahmen der ,Einbeziehung voRehbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren* durchgeftihrt werden. D&38 BauGB lautet;Bis zum 31.
Dezember 2019 gilt 8 13a entsprechend fur Bebaylégs mit einer Grundflache im
Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger @A @uadratmetern, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begtiwie, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Das Venfahte Aufstellung eines Bebau-
ungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. DezeR@i€ férmlich eingeleitet wer-
den; der Satzungsbeschluss nach 8§ 10 Absatz isiguin 31. Dezember 2021 zu fas-

sen"“.
Die Voraussetzungen fur die Anwendung dieses Vesfahliegen vor:

a) Der Bebauungsplan begrindet die Zulassigkeit vorhidatzungen auf Flachen,
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile h@Beh. Das Plangebiet grenzt
bereits an Wohngebiete an und ,rundet” die wohnbhaealEntwicklung nach Osten
ab. Das Plangebiet bietet sich fur eine Bebauung an

b) Die in den Geltungsbereich einbezogene Flacheihat@réRe von ca. 24.000 mz.
Die zulassige Grundflache liegt mit ca. 9.600 mieurii0.000 m2. Mit der 1-
geschossigen Bauweise und der maximalen Grundfi@eiévon 0,4 kann eine gu-
te Ausnutzung der Flache erreicht werden, um dé&ehd\Nachfrage nach Wohn-
raum nachzukommen und gleichzeitig die Lage amr@nrtsbertcksichtigt werden.



c) Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit vasrhaben begriindet, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz tdierUmweltvertraglichkeits-
prufung” (UVPG) oder dem niederséchsischen ,GesetdJmsetzung europarecht-
licher Vorschriften zum Umweltschutz* unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgDees Plangebiet ist weit
entfernt von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bsnaturschutzgesetzes.

e) Aullerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafir, deisdds Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen vorwscen Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die Anwendbarkeit des § 13 b BauGB fur das Plambeehn ist damit gegeben.

4. PLANINHALT
4.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wetdeBauflachen im Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet gemal? § 4 BauNVO mit eimen@lachenzahl von 0,4 und
einem Vollgeschoss als Hochstgrenze in offener Baamfestgesetzt.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass die gemafl § 4 Aldér. 1 bis 5 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbgsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungemtg@haubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind. Der ¢hlisss ist erforderlich, da sie sich
in die Eigenart der Umgebung aufgrund ihres grddéohenbedarfs oder zu erwarten-
der Storungen (z.B. Tankstellen) nicht einfigen deir oder durch diese Nutzungen
erhohte Larmemissionen (Verkehr, Gewerbelarm) etdftr konnen und damit eine Be-
eintrachtigung der geplanten Wohnnutzung und defliadkien Charakters bestehen
wirde.

4.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung sind im Plangebiee&srundflachenzahl von 0,4 und
ein Vollgeschoss als Hochstgrenze in offener Basevigstgesetzt.

Die Oberkanten der Erdgeschossfussbdden (OKFFemlithbchstens 50 cm Uber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen ¥ergflache (gemessen in der Mitte
der Strafl3enfront des Grundstiicks) liegen.

Die Gemeinde Anderlingen ist durch eine aufgeloek8ebauung mit landwirtschatftli-
chen Wirtschaftsgebéduden und EinfamilienhauserméggpEine zu massive Bebauung
in diesem Bereich (auch bei einer festgesetzteeneff Bauweise mit einem Vollge-



schoss) kénnte daher die vorhandene Struktur us®da- und Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen. Aufgrund dieser besonderemtebaulichen Situation wird im

Plangebiet die hdchstzulassige Zahl der Wohnungérz\eei je Einzelhaus bzw. eine
Wohnung pro Doppelhaushalfte begrenzt.

Ebenfalls wird eine Mindestgrundstiicksgrofie von 600 festgesetzt, da auf den
Grundstiicken ausreichend Freiflache verbleiben soil geniigend Versickerungsraum
fur die erforderlichen Kleinklaranlagen zu erhalten

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darfldulie in 8 19 Abs. 4 BauNVO ge-
nannten Anlagen nicht Uberschritten werden, um liamdebiet eine zu hohe Versiege-
lung des Bodens (durch Garagen, Nebenanlagen mewgrmeiden, die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege zu bericksichtiged vielmehr ausreichend
durchgriinte Bereiche durch gréRere Gartenflachesrraichen.

4.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflachen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Nebaganl (gemaR 8§ 12 bzw. 14
Abs. 1 BauNVO) entlang der offentlichen Verkehrsifi@n nur innerhalb der Uberbau-
baren Flache zulassig, um einerseits den relatimaten Straldenraum nicht durch un-
mittelbar angrenzende Bauten optisch zu verkleinerd andererseits auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen eine Begrinungreicleen und damit eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes zu vermeiden.

Um eine Uberbauung des festgesetzten Geh-, Fatrteitungsrechts mit Nebenanla-
gen zu vermeiden, sind dort angrenzend in der nibketbaubaren Grundsticksflache
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagieéfy § 12 BauNVO nicht

zulassig.

Bauabschnitte

Um die Vorgabe der Raumordnung, die zukinftige Walmentwicklung im Rahmen
der Eigenentwicklung stattfinden zu lassen, umzesetwird in den Bebauungsplan
folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

Gem. §8 9 Abs. 2 BauGB ist eine Wohnbebauung im anegidstlichen) Bauabschnitt
erst dann zulassig, wenn die Mdglichkeiten zur Nacotiichtung, Lickenbebauung oder
Nachnutzung leerstehender Gebaude geprift wurddmedtens jedoch zehn Jahre nach
Inkrafttreten des B-Planes. In der Planzeichnuhglés erste (westliche) Bauabschnitt
fur ca. 12 Baugrundstiicke gekennzeichnet.

Anpflanzung von Einzelbaumen

Um das Plangebiet in einem dem landlichen Staretdugprechenden Charakter zu ent-
wickeln, sind pro Baurundstick 2 Laubgehélze (Pftaralitat Hochstamm, 3x ver-
pflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cug¢r alternativ 2 Hochstamm-
Obstbaume (Pflanzqualitat 2x verpflanzt mit einetan8numfang von mind. 10 - 12



cm) zu pflanzen. Ebenfalls ist es zulassig, miretest. Laubgehdlz und 1 Hochstamm-
Obstbaum (der v. g. Pflanzqualitat) pro Baugrundstiu pflanzen.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstammtetst zweier Anbindepféhle (inkl.

Kokosstrick) zu fixieren. Die Baume sind von deruftstiickseigentiimern in der ers-
ten Pflanzperiode (November bis April) nach Fetglisng der Wohngebaude zu pflan-
zen. Bei Ausféllen ist ein gleichartiger Ersatzier folgenden Pflanzperiode zu leisten.

Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke

Am noérdlichen und 6stlichen Rand des Plangebietesge eine Eingrinung der neuen
Wohnbebauungen. Die Anpflanzungen dienen dazundtufer zwischen der Wohn-
nutzung und der freien Landschaft herzustellen lamdfristig eine wirkungsvolle
Durchgrinung herzustellen. Demzufolge ist innerttdb 5 m breiten, gemanr § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum Anpflanzn Baumen und Strauchern
eine 3-reihige Baum-Strauchhecke anzupflanzen.

Im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflache an dettichen Plangebietsgrenze darf die
Anpflanzung bei der spateren Anlage der Plansteafdernt werden. Diese Regelung
wird getroffen, um bei einer mdglichen Erweiterudgs Wohngebietes nach Osten
(nach Umsetzung des zweiten Bauabschnitts) anedigdsetzte 6ffentliche Verkehrs-
flache anschlie3en zu kénnen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn | 3j. v. S. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S. 60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v. S. 60/100 = 2-jahrig, von SamlingsuntgdaStammhohe 60 - 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 2% rh auf Liicke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle $tnatten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen. ImeRdr des Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes sind nur Straucher zu pflanzen.




Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gerdeirin der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der Baumaflnahmei?ilangebiet. Die Anpflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von méhrl@ % sind unverzlglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

4.2 Klima- und Immissionsschutz

Klimaschutz
Besondere Festsetzungen zum Klimaschutz werdehvocpenommen.

4.3 Immissionsschutz

Geruchsemitierende Betriebe sind in der UmgebusdPtiEngebietes nicht vorhanden.
Somit sind die Wohnbebauung beeintréachtigende Geamissionen im Geltungsbe-
reich nicht zu erwarten.

Nordlich befindet in ca. 250 m Entfernung an deraB¢ ,Wiesenweg” ein Reifen-
Handel, der teilweise in Hallen stattfindet. Aufgduder groRen Entfernung sind fir
die geplante Nutzung im Plangebiet keine Nutzung#ikbe zu erwarten.

4.4 Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 88 80 und 84 NBaugdden fir das Plangebiet Ort-
liche Bauvorschriften erlassen. Diese sollen imafusienhang mit den Festsetzungen
gemal 8 9 BauGB das bestehende Ortsbild bewaleebn und Neubauten zu einer
Einfugung des Neuen in das Bestehende beitragerdand beitragen, dass sich das
neue Baugebiet in die vorhandene Ortsstruktur gtnfu

4.4.1 Dacher

Im Plangebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanladgewl.i§ 14 Abs. 1 BauNVO, Ga-
ragen i.S.d. § 12 BauNVO und Wintergarten) nur [@&ahit einer Dachneigung von
mindestens 15 Grad zulassig. Dies soll in Ergdnzunden traditionellen Dachformen
wie Sattel- und Walmdach auch moderne Dachformerdglichen.

4.4.2 Hohenlage der Gebaude

In Anderlingen liegen die Eingangsbereiche und Esdbossful3bdéden (Sockel) héhen-
gleich oder bis zu zwei Stufen hoéher als die ofieime Verkehrsflache. Um sicherzu-
stellen, dass kunftige Gebaude im Plangebiet se&cth dmgebenden Bestand einfiigen,
darf die Erdgeschossful3bodenhdhe der Gebaude (OkdeRstens 50 cm Uber der 6f-



fentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte SigalRenfront des Grundstiicks,
betragen.

4.4.3 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrdiicsind nur mit einer maximalen
Hohe von 120 cm zuldssig. Die Hohen sind von ddgaéltigen Fahrbahnoberkante der
offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Straféent des Grundstiicks zu messen.

4.4.4 Nicht Uberbaute Grundsticksflachen

Gemal 8 9 Abs. 2 NBauO miussen die nicht Uberb&iéehen der Baugrundsticke als
Griunflachen gestaltet sein, soweit sie nicht fixeeandere zulassige Nutzung erforder-
lich sind. Die Anlage von flachigen Schotter- o&eingarten ist nicht zulassig.

Um eine Verunstaltung der nicht Gberbauten Grursfiichen zu vermeiden und eine
Durchgrinung der nicht bebauten Bereiche des Gtilckis zu erreichen, sind die o.g.

Elemente in flachiger Auspragung nicht zuléssig.

4.4.5 Ordnungswidrigkeiten

Um Verstol3e gegen die ortlichen BauvorschriftenGridnungswidrigkeiten ahnden zu
kénnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hisnaefgenommen:

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwunf@asser oder Unternehmer den
Bestimmungen der ortlichen Bauvorschrift tUber Gastg zuwider handelt. Die Ord-
nungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen & 80 Abs. 5 NBauO mit
GeldbulRen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

4.5 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 gn\Worth* muss keine Umweltpri-

fung durchgefuhrt werden, da es sich gemald § 1auGB um einen Bebauungsplan
der Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in dashbeunigte Verfahren handelt. Im
Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann autiresti Verfahrensschritte verzich-
tet werden. Hierzu gehdort die Umweltprifung nachAbs. 4 BauGB. Dennoch sind im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogBelange darzustellen,
welches im folgenden Abschnitt beziglich der Betamgn Natur und Landschaft er-
folgt.

Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen deglanten Vorhabens sind:

- Ortsbegehung im Februar 2020 mit Biotoptypenkartigr gemald dem Kar-
tierschlissel der Biotoptypen in Niedersachsend¢beafels, 2020),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/)



- Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den LasisliRotenburg (2015).

Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagem Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plangebiet beinhaltet nach dem LRP Uberwie@aotbptypen von sehr geringer
Bedeutung. Lediglich im Stden des Plangebietesbefisich eine kleine Flache von
mittlerer Bedeutung fir Arten und Biotope, nérdlider Kreuzung ,Tannenkamp®/
~Hinter den Hofen".

Karte Il: Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am 6stlichen SiedlungsrandQiéss Wilstedt in einer Ackerland-
schaft mit vereinzelten Gehdlzen, welche von migti@edeutung ist.

Karte Ill: Boden

Das Plangebiet liegt in einem Suchraum fur PlaggeméBoden mit natur- und kultur-
geschichtlicher Bedeutung).

Karte IV: Wasser- und Stoffretention

Das Plangebiet beinhaltet keine Bereiche mit bes@nd-unktionsfahigkeit fir Wasser-
und Stoffretention.

Karte V: Zielkonzept

Das Plangebiet liegt in einem Bereich zur Sicherund Verbesserung von Gebieten
mit hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild under @biotische Schutzguter, obwohl
die Biotoptypen Uberwiegend von sehr geringer Bedepsind und das Landschafts-
bild von mittlerer Bedeutung ist.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimnieile von Natur und Landschaft
Das Plangebiet beinhaltet keine Schutzgebiete ghdt3objekte.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlbeigsch des Ortes Anderlingen,
westlich und sudlich grenzen Wohnbebauungen mitsgi@ten an den Planungsraum
an. Der Geltungsbereich wird jedoch ausschlieldishAcker genutzt. Im Stiden grenzt
ein alterer Baumbestand an das neu geplante RRBraden norddstlichen Planungs-
raum angrenzend ist ein Intensivgrinland vorhandégiter nordlich grenzen eine Au-
towerkstatt sowie weitere Wohnbebauungen mit Hatesigéan diese an. Der Baumbe-
stand, darunter drei Birkelétula pendulaentlang der Grafeler Stral3e liegen aul3er-
halb des Plangebietes im StralRenverkehrsraum. Ddieclhage am Ortsrand ist das



Plangebiet in Bezug auf das Landschafts- und QdtsbiTeilen bereits baulich vorge-
pragt. Des Weiteren unterliegt das Plangebiet emtensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung. Die vorhandenen Geholzstrukturen in der @afdurchgriinen den Ort und wer-
ten ihn entsprechend auf, sodass das Landschdftabiigrund des kleinrAumigen
Wechsels verschiedener Nutzungen von mittlerer Bt ist. Durch die Lage am
Ortsrand sind zusatzliche Immissionen, hinausgelided die landwirtschaftliche Nut-
zung nicht zu erwarten und das Schutzgut Klima/lgift als unbeeintrachtigt. Die
landwirtschaftlichen Flachen dienen der Frisch- #adtluftentstehung und sorgen fur
einen guten Luftaustausch im Ort.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; Q0&).beinhaltet der tberwiegen-
de Teil des Plangebietes den Bodentypen Plaggenesgcim stdlichen Bereich ist in
einem kleinen Bereich der Bodentyp Pseudogley-ReBismnerde vorhanden. Das
natirliche standortliche Ertragspotential wird aedgtel eingeschéatzt. Bei dem Plag-
genesch handelt es sich um einen Boden von kuttorischer Bedeutung, welcher ein
schutzwirdiger Boden in Niedersachsen ist. Dureh idtensive landwirtschaftliche
Nutzung ist bei den Bodentypen dennoch von einethrgpogen Uberpragten Boden
auszugehen und somit fir eine Bebauung zugelasselen

Derzeit kann das anfallende Oberflachenwasser umdett auf dem Acker versickern.

Die Grundwasserneubildungsrate ist als mittel bishhzu bewerten. Der Grundwasser-
stand im Plangebiet liegt bei ~ +22,5 bis 25m NHdr{enserver LBEG) und im Stden
nach Bodengutachten mindestens 3 m unter Gelandeotbe. Im Norden des Plange-
bietes liegt der Grundwasserstand aufgrund degigestien Gelandes deutlich tiefer.

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgun&liLuft sind mit dem geplanten

Vorhaben nicht zu erwarten. Mit Bebauung und Veelieng von unbebauten Flachen
kénnen sich zwar Auswirkungen auf das MikroklimaatuSpeicherung und Abstrah-
lung von Sonnenwéarme ergeben, diese fallen jedofdrind der Plangebietsgrof3e mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 und der angrenzefrééen Landschaft unter die Er-
heblichkeitsschwelle. Die zuklnftigen Hausgartemvisodie umliegenden landwirt-

schaftlichen Flachen und Gehélzstrukturen dienexh aveiterhin als Frischluftgebiete
und sorgen somit flr einen guten Luftaustausch.

Grundsatzlich stellen Errichtungen von baulichedagden in der freien Landschaft er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Lavafsdar. Jedoch befindet sich das
Plangebiet am Siedlungsrand und ist durch weitesbMWutzungen im Stiden und Wes-
ten vorgepragt. Die entstehenden erheblichen Béelmigungen auf das Schutzgut
Landschaft durch die Errichtung baulicher Anlagémrien mit der vorgesehenen An-
pflanzung auf den Baugrundstiicken gemindert werBilsnwerden pro Baugrundstiick
zwei Laubgehdlze oder alternativ zwei Obstbaume. peweils einer von beiden Arten

angepflanzt. Zudem wird eine Baum-Strauchheckelwtrrdind 6stlich des Plangebie-

tes angepflanzt, welche das Plangebiet von deerfreandschaft abschirmt und die
Landschaft durchgriint.



Mit der zukuinftig moglichen Versiegelung, UberbaguAbgrabung und Aufschiittung
der bisherigen landwirtschaftlichen Flache ergebieh auf das Schutzgut Boden un-
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen. Zudenm kkklas Wasser durch die Versie-
gelung nicht mehr ungehindert im Boden versickerd wird aufgrund der Bodenver-
haltnisse in ein Regenwasserriickhaltebecken gel8i&m Ausbau des RRB sind die
anliegenden Wurzeln zu schitzen, da die KronenAdder (zuklnftige Ver- und Ent-
sorgungsflache) Gberragen.

Ein Vorkommen von geschitzten Tier- und Pflanzemakiann aufgrund der Ortsrand-
lage und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzansgeschlossen werden. Aufgrund
der Stoéreinflisse sollten diese Flachen ausschdiefMon ubiquitaren Arten in An-
spruch genommen werden. Fur das Schutzgut Tieraekbkeine erheblichen Beein-
trachtigungen festgestellt werden. Artenschutzitettg Konflikte mit dem Schutzgut
Tiere kdnnen mit geeigneten Vermeidungs- und Mindgsmaflinahmen ausgeschlos-
sen werden (siehe Artenschutz).Durch die aussditle3iInanspruchnahme geringwer-
tiger Biotoptypen (Acker) sind fur das SchutzgutaRzen ebenfalls keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In dert' dient nach § 13 b BauGB

der Wohnnutzung auf Flachen im Zusammenhang beb@utsteile, sodass kein Aus-

gleichsbedarf fur diese Flachen besteht. Gemal3 I8 ABs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in

Bebauungsplangebieten angrenzend an im Zusammebkbhagten Ortsteilen bei einer
zulassigen Grundflache von weniger als 10.000 mgiife, die auf Grund der Aufstel-

lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, alsimmeSJles 8§ 1 a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgr adé&ssig. Die im Plangebiet zu-
kunftig zulassige Grundflache beschrankt sich aakimal ca. 7.600 m2 und liegt somit
weit unter 10.000 m2. Die Anforderungen des 8§ 1BaoGB werden dahingehend er-
fullt und fur den Eingriff in den Naturhaushalt dikeine Ausgleichsmalinahmen erfor-
derlich. Zudem kénnen durch die Standortwahl hoketige Bereiche fir den Natur-

haushalt von Bebauung freigehalten werden. Um distehenden Beeintrachtigungen
jedoch zu minimieren, ist an der westlichen Plamgsgrenze die Anpflanzung einer 5
m breiten Baum-Strauchhecke vorgesehen.

Artenschutz

Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezightuf die allgemeinen Verbo-
te des Artenschutzes und somit auf alle wildlebaend@iere und Pflanzen sowie ihre
Lebensstatten. Fur die Bauleitplanung sind jedadobders und streng geschitzte Ar-
ten des § 44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzécst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung isbgbdbereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrebbtiHindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der beders und streng geschitzten Arten
nach § 44 BNatSchG, die der Umsetzung europarebhtliVorgaben dienen. Zu den
besonders geschutzten Arten zahlen die Tier- ulah®fnarten nach Anhang A und B



der Européaischen Artenschutzverordnung, Tier- uitghPenarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sodie Tier- und Pflanzenarten, die
in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 236§hG aufgefihrt sind. Zu den
streng geschutzten Arten gehoéren die Arten nachaAglA der Européaischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der HFiehtlinie sowie Tier- und
Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung naé# &bs. 2 BNatSchG aufgefihrt
sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzteanArachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsfarraes der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Ated der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-gtlinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stotiegd vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Populatioer ért verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebentiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigemzodzerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitatiem Ader ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standofeschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen 844 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit redener Arten, dass ein Verstol3 gegen
die Verbote des 8§ 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSch@Gtnvorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhabetrdfgenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterHiilltewird. Fur die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der Ri¢htlinie und die europaischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gerBaB4 BNatSchG gelten all-
gemein und sind bei der Realisierung von Vorhaleégvant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepriftaoienschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnenobndermeidungs- oder vorge-
zogene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind. Digellang der potenziell betrof-
fenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng ges@rtArtengruppen im Plange-
biet orientiert sich am realen Bestand und nichtl@nplanungsrechtlichen Situation, da
die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6étungsverbot)

Séaugetiere

Mit der Durchflihrung der Planung kénnen Totungen Federmausen ausgeschlossen
werden, da im Plangebiet weder Baume noch Gebaodwnden sind. Dahingehend
kann ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. &tBbhG ausgeschlossen werden.



Vogel

Das Plangebiet wird ausschlie3lich als Acker ganuEs kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden, dass die Flache, insbesonddeniRandbereichen von ubiquitéaren
Arten genutzt wird. Mit einer Baufeldfreimachung3auhalb der Brut- und Setzzeit
(01.04. bis 15.07.) kénnen Totungen vermieden wertléeiterhin ist Uber eine Bege-
hung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustetlass keine Brutplatze von Vdgeln
durch die BaumalRnahmen zerstért werden. Ein Vergégén die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlagseden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten

Auswirkungen auf das To6tungsverbot weiterer bes@ndder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stdrungsverbot)

Séaugetiere

Das Plangebiet befindet sich am Rand einer bebabttstage und ist deshalb bereits
mit verschiedenen Storeinwirkungen wie Gerausclekluchtimmissionen vorbelastet.
Aufgrund des Gehdlzbestandes in der Ortschaft sewilang der umliegenden land-
wirtschaftlichen Wege ist es nicht ausgeschlossenathigrenzende Bereiche und somit
auch Teilbereiche des Plangebietes als Jagdarealgzgy werden. Mit der zukinftigen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet dtirfte sich @iguation vor Ort nicht wesent-
lich &ndern, da die Haugarten ebenfalls geeigregelgkbiete darstellen werden. Eine
Stérung des Erhaltungszustandes von lokalen Paogudat konnen mit dem Vorhaben
ausgeschlossen werden. Verstdl3e gegen die Vertbetsttinde des § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel

Die Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen stéil mehrere Arten einen Verlust

von potentiellen Brutstandorten dar. Das Plangebigedoch bereits durch Stéreinwir-

kungen vorbelastet, sodass ein Vorkommen von gidééém Arten eher nicht zu erwar-

ten ist. Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass-ldiehen im Plangebiet von an-

spruchsloseren Offenlandarten genutzt werden. BfitBhufeldfreimachung aufl3erhalb
der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) konnémgliche Stérungen auf ein Mindest-

mal3 reduziert werden und eine Stérung von lokatgruRtionen kann ausgeschlossen
werden. Zudem sind in dstlicher Richtung ausreidh@osweichlebensraume vorhan-
den. Mit den zuklnftigen Hausgarten und Anpflanamgverden neue Lebensrdume
fur Gehdlzbriter geschaffen. Ein Verbotstatbestdesl 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

kann demnach ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten

Auswirkungen auf das Storungsverbot weiterer besxandder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.



8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- md Ruhestatten)

Séaugetiere

Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- und Ruiest vorhanden. Somit ergeben
sich auch keine Verstol3e gegen die Verbotstatbdstites 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG.

Vogel

Die vorhandene landwirtschaftliche Flache eigneh $rotz ihrer Stéreinwirkungen fur

einige Arten als Brutplatz. Dies sollte jedoch abh$iel3lich ubiquitare Arten betreffen,

die jahrlich einen neuen Brutplatz anlegen. Mit Bawfeldfreimachung auf3erhalb der
Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07), kann einest@eung von Fortpflanzungs- und

Ruhestatten ausgeschlossen werden. Weiterhin é&teibe Begehung der Bauflachen
vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutpl&tn Vogeln durch die Baumal3-
nahmen zerstort werden. Verstol3e gegen die Vedbotsttande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten

Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestétteitener besonders oder streng ge-
schitzter Arten sind innerhalb des Plangebietd# aic erwarten.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Enahme von Pflanzen)

Im Plangebiet ist ein artenschutzrechtlich relegarffflanzenvorkommen nicht zu er-
warten. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande8dé4 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifundastzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Versttl3e gegen die Zugriffsvertdete8 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind bzw. vermieden werden kénnen. Als adeuatzrechtliche Vermeidungs-
malinahme sind zu beachten, dass die Baufeldfreungchul3erhalb der Brut- und
Setzzeit (01.04. bis 15.07.) durchzufuhren und éee Begehung der Bauflachen vor
Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplatan Vogeln durch die Baumal3-
nahmen zerstort werden. Hierzu wird ein Hinweidem Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweis:

Alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Artemd nattrliche Lebensrdume im Sinne des § 19 2hmsd 3
BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Eufagen nicht sicher prognostizierbar. Es kdnnemtedige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung génstigen Erhaltungszustandes der genannten Aden
Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommenimwitkungsbereich der Planung nicht bekannt istratie
sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung adsin bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistajunachteili-



ger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kanhallesplanerisch und gutachterlich nicht gewahrist
werden.

5. MA BNAHMEN ZUR DURCHFUHRUNG
5.1 Bodenordnung

Die Grundsticksflachen werden durch Verkauf zurfifging stehen, so dass eine
Durchfihrung des Bebauungsplanes umgehend nachsReathbeginnen kann

5.2 ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietedgtridoer die angrenzende ausgebau-
te ,Grafeler Straf3e”. Von dort aus ist die Abzweigeiner neuen Planstral3e ins Plan-
gebiet vorgesehen. Die Einmindung der Planstra@ieiKreisstralle befindet sich z.Zt.
aul3erhalb der festgelegten Ortsdurchfahrt. Ein @stiltk an der Grafeler Stral3e kann
direkt von der Kreisstral3e aus erschlossen werden.

Die PlanstralRe endet in einem Wendeplatz, von desneme fuldlaufige Verbindung
nach Suden zur Stral3e ,Hinter den Hofen® fuhrt.ridieist eine Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“ festgesétgesamt sind Erschlie-
Rungsmal3nahmen durchzufuhren.

Die ErschlieBungsstral3e hat bereits eine Verlamgeiru Richtung Osten erhalten. Hier
ist es Ziel, bei einer moglichen spateren Erwerigrdes Baugebietes die verkehrliche
ErschlieBung fortzusetzen.

5.3 Ver- und Entsorgung

+ Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den WasservedriBaamervérde. Die Loéschwas-
serwasserversorgung wird bei der Durchfihrung denudng mit der ortlichen Feuer-
wehr abgesprochen.

» Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die zentrale Schmutzwasseittiring angeschlossen. Die Ab-
wasser werden der zentralen Klaranlage in Selsimggaleitet.

Eine Bodenuntersuchung des Untergrunds im Plangebimzwischen erfolgt (Geolo-
gie und Umwelttechnik Holst, Osterholz-Scharmbeek2020). Es wurden sieben
Rammbohrungen durchgefuhrt, die z.T. durchlassigdeBmaterialien zu Tage ge-
bracht haben. Aufgrund der nachstehenden ResuléstdBodengutachtens ist flachen-
deckend keine lokale Versickerung von Niederschl@gsern moglich und die Ablei-
tung Uber eine Regenwasserkanalisation erfordeiubzug aus dem Bodengutachten:



5 Versickerungsmadoglichkeiten

Die dberwiegende Abfolge aus Geschiebelehm macht eine gezielte Versickerung von Nie-
derschlagswasser nahezu unmaoglich, auch wenn bei KRE 3 lokal eine etwas hihere
Decksandmachtigkeit auftritt.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass fiir das Gesamtgebiet keine Regenwasser-
versickerung vorgesehen werden kann. Daher sollte der Anschluss an die Regenwasser-Ka-
nalisation vorgesehen werden.

Dementsprechend ist im Stidosten des Plangebidtesitades Allgemeinen Wohnge-

bietes liegend, eine Flache fur die Riuckhaltung Regenwasser festgesetzt, von der
aus eine gedrosselte Ableitung erfolgen kann. Hrdrat ein Fachbiro bereits ein Ent-

wasserungskonzept erstellt. Die Verbindung vonziinftigen Baugrundstiicken und

der Planstral3e zum Regenrtckhaltebecken erfolghdeinen Regenwasserkanal , fur
den eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsreuaptimsten der Gemeinde festgesetzt
ist. Die betroffene Flache kann weiterhin landvaiaftlich genutzt werden.

Details werden im nachfolgenden wasserrechtlichemeBmigungsverfahren dargelegt.

» Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgdsigt durch die EWE NETZ
GmbH.

* Warmeversorgung

An der Sudwestseite des Plangebietes verlauft \vneandene Warmeleitung, die au-
Berhalb des Geltungsbereiches liegende Wohnhauséanme versorgt. Diese Lei-
tung wird in ihrem Verlauf gesichert und durch émitungsrecht zugunsten des Lei-
tungstragers festgesetzt.

» Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreigdétdurg (Wimme).

* Telekommunikation
Der Anschluss erfolgt je nach Nutzung und ErforidbKeit.

6. VERFAHREN / ABWAGUNG
6.1 Darstellung des Verfahrens

Der Rat der Gemeinde Anderlingen hat in seineru8gzam 05.12.2019 den Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 8 ,InVderth* gefasst. In der Ratssitzung
am 19.08.2020 wurden die Beschlusse zur Durchfighder Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdesh sonstigen Trager offentlicher



Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB gefasst.

6.2 Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2 (1) BaugesetzbuabGB)

05.12.2019

Auslegungsbeschluss

19.08.2020

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Rechtskraft

Anderlingen, den

(Burgermeister)

Stand: 08/2020
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