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1. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung fiir die vorliegende 45. Anderung des Flachennutzungsplanes ist unter
Verwendung einer digitalen Kartengrundlage aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im
MafRstab 1 : 5.000 erstellt worden.

2. ANDERUNGSBEREICH

Der ca. 2,56 ha grof3e Bereich der 45. Flachennutzungsplananderung liegt in der Gemeinde
Deinstedt, ca. 800 m siddstlich des Ortsteils Malstedt an der Farvener Straf3e (K 122) und
umfasst Teile des Flurstiickes 51/8 der Flur 2, Gemarkung Malstedt. Die genaue Abgrenzung
ist der Planzeichnung, die raumliche Lage des Anderungsbereiches der nachfolgenden Abbil-
dung zu entnehmen.

A 7

Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes (Quelle: NIBIS Kartenserver)

3. STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN
3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Daher werden im nachfolgenden die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung fir die Gemeinde Deinstedt und das Plangebiet wiedergegeben, die dem Landes-Raum-
ordnungsprogramm Niedersachsen in seiner aktuellen Fassung (Stand: Anderung 2022) so-
wie dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP 2020) fiir den Landkreis Rotenburg
(Wimme) zu entnehmen sind.

Gemal dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 erfolgt die Zuord-
nung des Landkreises Rotenburg (Wimme) zur Metropolregion Hamburg. Das LROP enthalt
zudem folgende raumordnerische Zielvorgaben, die fir die vorliegende Planung relevant sind:
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1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

1.1 01 “In Niedersachsen und seinen TeilrAumen soll eine nachhaltige raumliche Entwick-
lung die Voraussetzungen fiir umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Ge-
nerationen schaffen.”

1.1 02 “Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. [...]*

1.105 “In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MalRnahmen sollen daher
die Mdglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit,
der ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft
werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.”

1.1 07 “Die landlichen Regionen sollen [...] mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen [...]
mit eigenem Profil erhalten und so entwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahig-
keit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft
dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. [...]

Die Entwicklung der l&andlichen Regionen soll dartiber hinaus geférdert werden, um
insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu
kénnen.“[...]

3.2 Entwicklung der Freiraumnutzungen
3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei

3.2.1 01 ,Die Landwirtschaft soll in allen Landesteilen als raumbedeutsamer und die Kultur-
landschaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio-6konomischen
Funktion gesichert werden.

Die Wettbewerbsfahigkeit der Landwirtschaft soll gestarkt werden, wobei 6konomi-
sche und 6kologische Belange in Einklang gebracht werden sollen. Bewirtschaf-
tungsformen, durch die die Landwirtschaft eine besondere Funktion fir den Natur-
haushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung und Erhaltung der
landlichen Raume hat, sollen erhalten und weiterentwickelt werden.

[..]"
Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme) ent-
hélt folgende raumordnerische Vorgaben:

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

1.101 ,In allen TeilrAumen des Landkreises Rotenburg (Wimme) sollen eine ausgewo-
gene, vielfaltige und langfristig wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur sowie ein ent-
sprechendes Angebot an Arbeits- und Ausbildungspléatzen vorhanden sein.”

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.101 ,Es soll eine vielféltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsent-
wicklung erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. [...J*

In der zeichnerischen Darstellung des RROP befindet sich das Plangebiet im Grenzbereich
eines Vorranggebietes fur Trinkwassergewinnung. Das RROP sagt zu Vorranggebieten aus,
dass alle raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen in diesen derart zu gestalten sind,
dass sie mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sind.

Zugleich liegt das Plangebiet vollstéandig innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft
aufgrund hohen Ertragspotenzials. Hier sollen alle raumbedeutsamen Planungen und Malf3-
nahmen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeu-
tung mdoglichst nicht beeintrachtigt werden.

Sudlich des Plangebietes ist eine ELT-Leitungstrasse 110 kV verzeichnet, welche als solche
zu sichern ist.
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3.2

Mit der vorliegenden Planung soll die funktionale Erweiterung eines bestehenden Standortes
fur die Erzeugung regenerativer Energien und nachhaltiger Behandlung landwirtschaftlicher
Folgeprodukte vorbereitet werden.

Beeintréachtigungen der in der zeichnerischen Darstellung des RROP enthaltenen Vorgaben
sind durch die vorliegende Planung insbesondere aufgrund der Kleinflachigkeit des Plange-
bietes nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung des Vorranggebietes Trinkwassergewinnung
ist nur in dul3erst geringem Mal3e zu erwarten, da sich das Plangebiet innerhalb der Randlage
(,Pufferbereich®) des Vorranggebietes befindet und somit nur geringen Einfluss austibt. Des
Weiteren werden keine negativen Auswirkungen auf die Trinkwassergewinnung erwartet, da
die natirliche Versickerung durch die im Plangebiet anstehenden lehmigen Bdden einge-
schréankt ist und durch das Regenriickhaltebecken des Bebauungsplanes Nr. 9 dem lokalen
Wasserkreislauf erhalten bleibt.

Die sudlich verlaufende 110-kv-Hochspannungs-freileitung wird von der vorliegenden Planung
nicht berihrt.

Die Tatsache, dass auf Vorbehaltsflachen fir die Landwirtschaft zurlickgegriffen werden
muss, ist einerseits der Notwendigkeit geschuldet, die Erweiterung des Betriebsstandortes
raumlich unmittelbar anzuschlie3en. Andererseits tragt die Planung indirekt zur Unterstiitzung
der Landwirtschaft im Allgemeinen, aber auch im speziellen Sinne des Ackerbaus bei, da nicht
nur die Thematik tiberschiissiger Nahrstoffgaben auf den Ackern, sondern auch die inzwi-
schen haufig eintretenden Trockenheitseffekte mit der vorliegenden Planung ausgeraumt bzw.
ihnen entgegen gewirkt werden soll.

Bereits im Rahmen der Bauleitplanung fir die ¢stlich angrenzenden Bauleitplane wurde eine
Vereinbarkeit mit den Inhalten und Zielen der Raumordnung und Landesplanung gepruft und
festgestellt. Da die vorliegende Planung der Erweiterung der bestehenden Strukturen dienen
soll ist davon auszugehen, dass auch diese den Inhalten und Zielen der Raumordnung und
Landesplanung nicht entgegensteht.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellt. Gleiches gilt fur die sich nérdlich, westlich und Teilbereiche der stdlich anschlielen-
den Flachen. Ostlich und zu Teilen siidlich unmittelbar angrenzend vom Plangebiet ist ein
Sondergebiet ,Bioenergie” dargestellt. Des Weiteren verlauft sidlich die KreisstralRe 122 (K
122), die als Uberdrtliche Verkehrsstral3e dargestellt ist, sowie eine 110 kV-Hochspannungs-
freileitung.
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Bereich der 23. Anderung
des Flachennutzungsplanes

! / \ P

Abb. 3: 37. Flachennutzungsplan-Anderung (Planzeichnung, Auszug; das Plangebiet blau markiert)
3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Anderungsbereich selbst wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt. Ostlich gren-
zen jedoch die Geltungsbereiche der rechtswirksamen Bebauungspléane Nr. 9 ,Bioenergie
Malstedt und Nr. 10 ,Erweiterung Bioenergie Malstedt an. Die vorliegende Planung dient der
Fortentwicklung der dort durchgefiihrten Nutzung bzw. der Vorbereitung einer ergédnzenden
verbindlichen Planung der Gemeinde Deinstedt.
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 9 "Bioenergie Malstedt"
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Im gesamten Plangebiet gilt: \
SO

“Bioenergie”

lo

Nachrichifich:

Geltungstersichsgrenze
Bebauungsplan Nr. 9

GRZ: 08

max Héhe: 18 m

Abb. 5: Bebauungsplan Nr. 10 ,,Erweiterung Bioenergie Malstedt*

4. STADTEBAULICHE SITUATION

Die stadtebauliche Situation im Bereich des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wird
einerseits durch den Biogasanlagenstandort der Agrogas & Warme GmbH & Co. KG und des-
sen bauliche Anlagen — inklusive der Gebaude einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle
— gepréagt. Andererseits stellt sich die weitere Umgebung als anthropogen uberprégte, weitge-
hend ausgerdumte Agrarlandschaft mit einigen strukturgebenden Elementen wie beispiels-
weise Baumen oder einem Bach mit randlicher Begrinung dar.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes selbst befindet sich in intensiver landwirtschaftlicher
Bewirtschaftung. Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein offener Abzugs-
graben im Regelprofil. Im sudlichen, der dort verlaufenden Kreisstraf3e zugewandten Teil des
Plangebietes befindet sich eine Streuobstwiese, die als Kompensationsmaf3nahme fir die st-
lich angrenzenden Bestands-Bebauungsplane hergerichtet wurde. Nordlich und westlich des
Plangebietes schlieRen sich weitere landwirtschaftliche Flachen an.

5. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit der vorliegenden Planung méchte die Samtgemeinde Selsingen und die Gemeinde Dein-
stedt eine weitere rdumliche und funktionale Erweiterung des Biogasanlagenstandortes in der
Ortschaft Malstedt ermdglichen und planungsrechtlich vorbereiten. Der Antragsteller und Be-
treiber der bereits vorhandenen Biogasanlage beabsichtigt, das Konzept der Erzeugung von
regenerativer Energie und nachhaltigen Verwendung der hierbei anfallenden Reststoffe weiter
zu verfeinern bzw. sinnvoll zu erweitern.
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Bereits im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 wurde die Méglichkeit ge-
schaffen, Anlagen zur Aufbereitung von (landwirtschaftlichen) Wirtschaftsdiingern sowie die
Lagerung der daraus entstehenden Erzeugnisse zu errichten. Es hat sich aber zwischenzeit-
lich herausgestellt, dass das bei der Aufbereitung anfallende Wasser als Endprodukt aufgrund
der moglicherweise darin enthaltenen, jedenfalls im Vorgriff auf die Produktion nicht ganz aus-
zuschlieBenden Nahrstofffrachten zur Zeit nicht ohne Weiteres in die umliegenden Vorfluter
abgegeben werden kann. Zugleich wurde im Zusammenhang mit den jingsten , Trockensom-
mern*“ deutlich, dass die Ackerbewirtschaftung im naheren raumlichen Umfeld von einer gesi-
cherten Wasserversorgung profitieren kann.

Da einerseits die konzipierte (und im Rahmen eines laufenden Bauantragsverfahrens bereits
spezifizierte) Aufbereitungsanlage einen vergleichsweise hohen und stetigen Output von tag-
lich bis zu 330 m3 an Wasser hat und andererseits die Einlagerung zum Zwecke der Ausbrin-
gung in der Sommerzeit eine mehrmonatige Einlagerung erfordert wird eine verhaltnismanig
groRRvolumige Speichereinrichtung bendtigt. Je nach baulicher Umsetzbarkeit soll das Lager-
volumen zwischen 30.000 und 50.000 m3 betragen. Es bietet sich an, hierzu ein offenes Be-
cken bzw. eine entsprechende Lagune zu errichten. Da der hier gegensténdliche Anderungs-
bereich eigentumsrechtlich mit den bislang beplanten Bereichen zusammenhéangt, in Teilen
bereits fUr die rechtskréaftigen Planungen herangezogen wurde (KompensationsmalRhahme
Streuobstwiese) und Uberdies dem naturlichen Gefélle folgend aus den bereits beplanten Be-
reichen ohne groRRen energetischen (Pump-)Aufwand beschickt werden kann drangt sich die
Wabhl des Standortes praktisch auf.

Aufgrund der dezentralen Lage des Plangebietes bedarf es im Grundsatz der Prifung, ob eine
Umsetzung auch innerhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde Deinstedt mdglich ist und
somit der Zielsetzung einer vorrangigen Innenentwicklung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB entspro-
chen werden kann. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des zentralen Siedlungsbereiches
der Ortschaft Malstedt, steht jedoch in klar dokumentiertem Zusammenhang mit einen im Be-
stand bereits vorhandenen Biogasanlagenbetrieb, dessen nachhaltigen Erweiterungsabsich-
ten durch das Bauleitplanverfahren planungsrechtlich vorbereitet werden.

Im Vorfeld der Planung wurde eine Alternativenprifung durchgefihrt, im Rahmen derer in Er-
wagung gezogen wurde, ob die Anlagenbetreiber alternative Lageranlagen an anderer Stelle
schaffen kénnen. Diskutierte Alternativen stellten beispielsweise die Umnutzung von vorhan-
denen Gullesilos im AuRRenbereich, die Errichtung neuer (privilegierter) Lagerbehéalter oder
Lagunen im Aul3enbereich, die Errichtung der Lagerbehélter im Bereich der bereits verbindlich
beplanten Sondergebietsflachen dar. Im Ergebnis sind die Gemeinde und Samtgemeinde zu
der Auffassung gekommen, dass insbesondere vor dem Hintergrund des zu erwartenden ste-
tigen Zuflusses und der insofern bei einer ,externen Einlagerung® notwendig werdenden er-
heblichen Transportaufwendungen die rAumliche Erweiterung des Betriebsgelandes um das
vorliegende Plangebiet die stadtebaulich optimale und betrieblich sinnvolle sowie planerisch
umsetzbare Lésung darstellt.

6. INHALT DER ANDERUNG

Eine ca. 2,56 ha grolde ,Flache fiir die Landwirtschaft” wird in eine "Sonderbauflache Bioener-
gie" geandert.

7. PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

7.1 Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege
Durch die geplante Erweiterung des Betriebsstandortes wird es voraussichtlich zu Beeintrach-

tigungen der Schutzglter Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tiere (Biotope) im geringem
MaRe kommen, sodass KompensationsmaRnahmen erforderlich werden.

(-3
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Die im Anderungsbereich bereits vorhandenen KompensationsmafRnahmen (Streuobstwiese)
werden im Zuge der verbindlichen Planung thematisiert und abgesichert.

Eine Verbesserung beziiglich des Schutzgutes Mensch ist durch die Erzeugung regenerativer
Energie festzustellen. Mit der Absicherung einer bestehenden Biogasanlage, der Schaffung
moderater Erweiterungsmaoglichkeiten und damit der Sicherstellung der Erzeugung von Ener-
gie aus nachwachsenden Rohstoffen (z. B.: pflanzliche und tierische Substrate) wird ein Bei-
trag zum globalen Klimaschutz geleistet und den Anforderungen des 8§ 1a Abs. 5 BauGB da-
hingehend nachgekommen, dass MafRnahmen gefoérdert werden, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken.

Parallel zu den friihzeitigen Verfahrensschritten wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Deren Ergebnisse bzw. die Belange von Umwelt- und Naturschutz sowie
der Landschaftspflege werden in einem Umweltbericht dargelegt, welcher dem Planentwurf
angefugt werden wird.

Wasserwirtschaft

Zu den Belangen der Wasserwirtschaft ist anzufiihren, dass die vorliegende Anderung des
Flachennutzungsplans zur Vorbereitung der Errichtung eines Lagerbeckens flr nahezu reines
(Prozess-)Wasser dient.

Durch den Anderungsinhalt entsteht Flachenversiegelung lediglich im Sinne eines offenen La-
gerbeckens, in welchem das Wasser eingelagert wird, um schlussendlich auf landwirtschaftli-
che Nutzflachen ausgebracht zu werden.

Negative Auswirkungen auf die Belange der Wasserwirtschaft sind daher nicht zu erwarten.

Verkehr

Die verkehrliche Erschlielung ist durch die sidlich gelegene KreisstralBe 122 (,Farvener
Stral3e®) bereits im Bestand sichergestellt.

Die Belange des Verkehrs werden durch die vorliegende Planung nicht negativ berthrt.

Wirtschaft

Durch die planungsrechtliche Erweiterung der Lagerkapazitaten der bestehenden Biogasan-
lage werden die Belange der Wirtschaft positiv bertihrt, da durch die Planung ein regional
verankerter Betrieb gestarkt werden kann.

Des Weiteren wirkt sich die Planung auch positiv auf weitere (landwirtschaftliche) Betriebe in
der Region aus, da einerseits die geplante Aufbereitung von Wirtschaftsdiingern den Betriebe
dazu dienen kann, die diingerechtlichen Vorgaben umzusetzen und andererseits das einge-
speicherte Wasser in Trockensommern zur Bewésserung von landwirtschaftlichen Produkti-
onsflachen dienen soll.

Freizeit / Erholung / Tourismus

Die Belange von Freizeit, Erholung und Tourismus werden durch die vorliegende Planung
lediglich geringfugig berthrt, da das Landschaftsbild und der Blick in die offene Geestland-
schaft bereits durch die bestehende Biogasanlage beeintrachtigt werden. Die Nutzung des
Rad- und FulRweges ist auch weiterhin uneingeschrankt moglich.

Immissionsschutz

Beziglich der Belange des Immissionsschutzes ist auszufuhren, dass die Auswirkungen der
von der Biogasanlage erzeugten Larm- und Geruchsemissionen auf die nachstgelegene
Wohnbebauung (als Bestandteil landwirtschaftlicher Hofstellen) bereits in der Bestandsnut-
zung gering ausfallen. Dies wird bedingt durch die rAumliche Entfernung zur nachstgelegenen
schutzwirdigen (Wohn-)Bebauung. Begunstigt wird die Immissionssituation durch die Lage
der Wohnbebauung auf3erhalb der Hauptwindrichtung (Stdwest).Die bestehende Biogasan-
lage hat zudem ein Genehmigungsverfahren nach BImSchG durchlaufen. Immissionskonflikte
durch Geruchsimmissionen sind im Bestand nicht bekannt geworden.
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7.7

7.8

Durch die planungsrechtliche Vorbereitung zur Schaffung zusatzlicher Lagerkapazitaten fir
nahezu reines (Produkt-)Wasser ist nicht davon auszugehen, dass sich die Emissionen der
Gesamtanlage wesentlich erhéhen werden. Immissionskonflikte zwischen der vorliegenden
Planung und der schiitzenswerten Wohnbebauung werden daher auch weiterhin nicht erwar-
tet. Die Gemeinde wird bei der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung die zuldssigen
Nutzungen entsprechend festsetzen.

Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes sind insofern beruhrt, als dass sich in rAumlicher N&he des
Geltungsbereiches mehrere Bodendenkmale (Hiigelgraber sowie ein Urnengréberfeld) befin-
den. Erkenntnisse tUiber vorhandene Bodendenkmale in der nédheren Umgebung des Plange-
bietes wurden im Rahmen der vorhergehenden Bauleitplanverfahren gesammelt.

Es wird ein nachrichtlicher Hinweis in die Planunterklagen aufgenommen um zu gewébhrleis-
ten, dass die potenzielle Bedeutung des Geltungsbereiches im Rahmen der weiteren Planug
bericksichtigt wird.

Ver- und Entsorgung

Mit der vorliegenden Planung soll ein aktiv bewirtschaftetes Betriebsgelande einer bestehen-
den Biogasanlage mit zugeordneten Nutzungen raumlich erweitert werden. Da diese bereits
an das Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen ist, ist ein Anschluss des Plangebietes ohne
gréRBeren Aufwand moglich.

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden nicht negativ berthrt.

UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht befindet sich in Erarbeitung und wird Bestandteil der Entwurfsfassung der
Planunterlagen.
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Die Begrindung wurde gemaf § 5 Abs. 5 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Samtgemeinde Selsingen ausgearbeitet:

Bremen, den 29.11.2023

Imstarral

Institut fir Stadt- und Raumplanung
Vahrer Straf3e 180 28309 Bremen

(Kahrs)
Samtgemeindebirgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand in der Zeitvom ................ bis ...............L in Form einer Auslegung statt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom ................ bis ...l

3. Die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom
................ bis ................ zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

(Kahrs)
Samtgemeindeblirgermeister
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