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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und der §§ 58 und 98 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samtgemeinde Selsingen
diese 44. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (1 Blatt),
beschlossen.

Selsingen, den

(Kahrs)
Samtgemeindeblrgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Selsingen hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ortslblich bekanntgemacht worden.

Selsingen, den

(Kahrs)
Samtgemeindebirgermeister

2. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: = Amtliche Liegenschaftskarte 1:1000
MaBstab: verkleinert auf 1:5000
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung,

(2022) ‘* LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Otterndorf

3. Die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroBe StraBBe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Rotenburg, den

(Diercks)
Planverfasser




4. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Selsingen hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begrin-
dung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben vom
. bis gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Selsingen, den

(Kahrs)
Samtgemeindeburgermeister

5. Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am dem gednderten
Entwurf der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben vom
bis zum gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Selsingen, den

(Kahrs)
Samtgemeindeblrgermeister

6. Der Rat der Samtgemeinde Selsingen hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2)
BauGB die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am
beschlossen.

Selsingen, den

(Kahrs)
Samtgemeindeblrgermeister

7. Die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.:
63-617260/192) unter Auflagen/MafBgaben/mit Ausnahme der kenntlich ge-
machten Teile gemani § 6 BauGB genehmigt.

Rotenburg, den

Landkreis Rotenburg (Wimme)
Der Landrat
Im Auftrage




8. Der Rat der Samtgemeinde Selsingen ist den in der Genehmigungsverfiigung vom
(Az.: ) aufgeflhrten Auflagen/MaBgaben/ Ausnahmen
in seiner Sitzung am beigetreten.

Die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom
bis zum 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ortstblich bekanntgemacht.

Selsingen, den

(Kahrs)
Samtgemeindeburgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem.
§ 6 (5) BauGB am ortstiblich bekannt gemacht worden. Die 44. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist damit am wirksam geworden.

Selsingen, den

(Kahrs)
Samtgemeindeburgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder Mangel der
Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Selsingen, den

(Kahrs)
Samtgemeindeburgermeister

11. Beglaubigung )
Diese Abschrift der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Selsingen, den

(Kahrs)
Samtgemeindeburgermeister




Planzeichnung



BEGRUNDUNG ZUR 44. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER SAMT-
GEMEINDE SELSINGEN

1. VORBEMERKUNGEN

Durch die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Anpassung und Er-
ganzung der gewerblichen Entwicklung in der Gemeinde Rhade, stdlich der Ortschaft Rhade-
reistedt, vorbereitet werden.

Ca. 1.000 m sudlich von Rhadereistedt verlauft eine Bahntrasse, die zurzeit durch die Draisi-
nenbahn Ostereistedt genutzt wird. Nérdlich dieser Trasse hat sich im Laufe der Zeit im Zu-
sammenhang mit dem ehemaligen Bahnhof eine gewerbliche Nutzung entwickelt, die sich aus
unterschiedlichen Betrieben zusammensetzt und durch die ,IndustriestraBe” erschlossen wird.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Selsingen ist eine planungsrechtliche
Absicherung dieser gewerblichen Nutzung erfolgt. Die beidseitig der ,IndustriestraBe” bereits
bestehenden Betriebsflachen sind zurzeit als gewerbliche Bauflachen, Gewerbegebiet und In-
dustriegebiet dargestellt, wobei noch eine gewisse Erweiterungsmaglichkeit in Richtung Wes-
ten besteht. Durch die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes soll nun eine stadtebauliche
Anpassung an den geanderten Bedarf der gewerblichen Nutzungen erfolgen. Zugleich soll
eine gewerbliche Nutzung auch auf den westlich der Bauflachen gelegenen, noch unbeplanten
landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen werden, um die Lagegunst des Gebietes zwischen
der ,BahnhofstraBe”, der Bahntrasse und den umgebenden Waldflachen auszunutzen.

Das Planédnderungsgebiet besteht aus zwei Teilflachen ,A“ und ,B, in denen die gewerbliche
Nutzung erganzt werden soll. Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, die stadtebauliche
Entwicklung dieses Bereiches fortzuschreiben und an die neuen Erfordernisse anzupassen.

2. GRUNDLAGEN
2.1 Uberértliche Planung und Raumordnung

Landes-Raumordnungsprogramm

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017 wurde 2022 in Teilen gean-
dert; die Anderungsverordnung ist am 17.09.2022 in Kraft getreten (Nds. GVBI. Nr. 29/2022,
S. 521; berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023 S. 103).

Die Samtgemeinde Selsingen ist im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 —
in der geénderten Fassung vom 17.09.2022 — dem landlichen Raum zugeordnet. Gemai dem
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen sollen die landlichen Regionen als Rdume
mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit
und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen
wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Darlber hinaus sind vorrangig solche MaBnahmen
durchzufliihren, die den Kommunen eine eigenstandige Entwicklung erméglichen und die be-
sonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen
kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld geboten, die Produktions- und Ar-
beitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft verbessert und die Wettbewerbsfahigkeit
gestarkt, die Auswirkungen des demografischen Wandels fir die Dérfer abgeschwacht, die
soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie die Umwelt und die
Landschaft erhalten und verbessert werden. Raumstrukturelle MaBnahmen sollen dazu bei-
tragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.



Insbesondere sind auBerlandwirtschaftliche Erwerbsmdglichkeiten durch ErschlieBung und
Foérderung des vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und neue Entwicklungsmég-
lichkeiten zu schaffen.

Die Funktionen zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Sied-
lungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln. TeilrAume mit besonderen
Strukturproblemen und Wachstumsschwéchen sowie mit vordringlich demografisch beding-
tem Anpassungsbedarf der éffentlichen Infrastruktur sollen in groBraumige Entwicklungsstra-
tegien eingebunden und mit wirtschaftsstarkeren TeilrAumen vernetzt werden.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind flir das Plananderungsge-
biet keine Darstellungen enthalten.

Dem Ort Rhadereistedt ist im Landes-Raumordnungsprogramm keine zentraldrtliche Funktion
zugewiesen worden. Durch die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen zur Stabili-
sierung des bereits vorhandenen Gewerbegebietes geringfligige Erweiterungen der gewerbli-
chen Bauflachen und eine Anpassung an den geénderten Bedarf der betrieblichen Nutzungen
vorbereitet werden.

Die 0.9. Ziele des Landes-Raumordnungsprogramms werden durch die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlagen zur Erweiterung und Festigung des 6rtlichen Gewerbes erfllt.
Die beabsichtigte Nutzung im Plananderungsgebiet ist mit den Zielen des Landes-Raumord-
nungsprogramms 2017 vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2020 fir den Landkreis Rotenburg
(Wamme) wurde neu aufgestellt und ist am 28. Mai 2020 in Kraft getreten. Zurzeit befinden
sich bereits Anderungen dieser Verordnung im Aufstellungsverfahren:

- Die 1. Anderung des RROP 2020 wurde mit der Bekanntmachung der allgemeinen Pla-
nungsabsichten am 30.06.2021 eingeleitet. Sie betrifft im Abschnitt 3.1.1 (Elemente und
Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes, Bodenschutz) die Festlegung von Vor-
ranggebieten Torferhaltung im Gnarrenburger Moor. Aus der 1. Anderung ergeben sich
keine neuen Vorgaben in Bezug auf die Entwicklungen im Plananderungsgebiet stdlich
von Rhadereistedt.

- Die 2. Anderung des RROP 2020 wurde mit der Bekanntmachung der allgemeinen Pla-
nungsabsichten am 31.03.2023 eingeleitet. Sie hat zum Ziel, im Abschnitt 4.2 (Energie)
geeignete Windenergiegebiete in Umsetzung des Wind-an-Land-Gesetzes des Bundes
festzulegen. Geman der bisher erstellten Arbeitskarte zur Ermittlung von Potenzialflachen
Windenergiegewinnung sind im Bereich des Plananderungsgebietes keine geeigneten
Potenzialflachen vorhanden.

GemanB dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 soll im Landkreisgebiet eine vielfal-
tige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsentwicklung erhalten und im Sinne
der Nachhaltigkeit entwickelt werden. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels
soll die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen
Systems vollzogen werden. Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 ist der Ort Selsin-
gen als Standort eines Grundzentrums festgelegt worden. Dem Ort Rhadereistedt wurde keine
zentral6rtliche Funktion und somit keine besonderen Entwicklungsaufgaben zugewiesen, die
Siedlungsentwicklung in Rhadereistedt ist entsprechend im Rahmen der Eigenentwicklung
vorgesehen.



Gemal den Zielen des RROP 2020 sollen in allen Teilrdumen des Landkreises Rotenburg
(WOmme) eine ausgewogene, vielféltige und langfristig wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur
sowie ein entsprechendes Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen vorgehalten werden.
Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdich-
tung und Lickenbebauung gegenliber der Inanspruchnahme von bislang unbertihrten Flachen
im AuBenbereich Vorrang zu geben. Durch die geplante Ausschdpfung der im Bereich des
Gewerbegebietes noch verbliebenen, relativ geringen Freiflaichen wird das Ziel des RROP
2020 erfullt.

TR . T =

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 mit Kennzeichnung der Lage des Planan-
derungsgebietes (blaue Ellipse) — (ochne MaBstab)

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2020 sind der noch unbebaute westliche Teil der
im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflache sowie die Teilfla-
che ,A“ der 44. Flachennutzungsplananderung als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft auf
Grund hohen Ertragspotenzials dargestellt.

Im Landkreis Rotenburg (Wimme) soll die Landwirtschaft als raumbedeutsamer und die Kul-
turlandschaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer Wirtschafts- und Raumstruktur
von erheblicher Bedeutung. Die Bestandssicherung und -entwicklung landwirtschaftlicher Be-
triebe ist daher eine vordringliche Aufgabe. In Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft auf Grund
hohen Ertragspotenzials sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst
nicht beeintrachtigt werden. Die landwirtschaftliche Flache im Teilgebiet ,A* hat zwar eine Gro-
Benordnung von ca. 2,5 ha, davon sind aber bereits ca. 0,9 ha im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und als Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt. Es werden also
zuklnftig ca. 1,6 ha in die gewerbliche Bauflache in die gewerbliche Nutzung mit aufgenom-
men. Aufgrund der relativ geringen GréBe und der bereits bestehenden gewerblichen Uber-
pragung der beanspruchten landwirtschaftlichen Nutzflache sind keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die landwirtschaftliche Struktur in dem Bereich sudlich von Rhadereistedt zu er-
warten.



Im Osten, Norden und Westen grenzen Vorbehaltsgebiete flr landschaftsbezogene Erholung
an die Anderungsbereiche an, sidlich der Bahntrasse liegt ein groBes Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft, Gberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet fur landschaftsbezogene Erholung. Die
vorhandenen Waldflachen sind als Vorbehaltsgebiet Wald dargestellit.

Als Vorbehaltsgebiet Erholung sind Landschaftsbereiche dargestellt, die fir die Erholung at-
traktive Landschaftsstrukturen oder gréBere zusammenhangende Waldgebiete aufweisen. Die
potenzielle Erholungsnutzung dieser Bereiche wird durch die geplante Erweiterung der ge-
werblichen Bauflachen nicht beeintrachtigt.

Das Plananderungsgebiet ,B“ umfasst eine kleine Waldflache, die zwischen dem im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Industriegebiet und dem Sondergebiet ,SchieBsport“ gelegen ist.
Durch die Einbeziehung dieser Flache in die gewerbliche Nutzung wird die umgebende poten-
zielle Erholungsnutzung nicht beeintrachtigt. Wesentliche negative Auswirkungen auf die um-
gebenden Waldflachen ergeben sich ebenfalls nicht, weil die Gberplante kleine Waldflache an
drei Seiten von der bestehenden gewerblichen Nutzung und der SchieBsportanlage umgeben
ist und in ihren Funktionen bereits deutlich beeintrachtigt wird.

Die stdlich an das Gewerbe- und Industriegebiet angrenzende Bahntrasse ist in der zeichne-
rischen Darstellung des RROP 2020 als Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt.
Zurzeit wird die Bahntrasse fur den Freizeitverkehr mit Draisinen genutzt. Planungen flr einen
Ausbau zur Nutzung fir den Personen- und Giiterverkehr sind nicht bekannt.

Durch die geplante Erweiterung der gewerblichen Nutzung sind keine Beeintrachtigungen der
Bahnstrecke zu erwarten.

Die beabsichtigte relativ geringe Erweiterung der gewerblichen Bauflachen ist mit den Zielen
des Regionalen Raumordnungsprogramms 2020 vereinbar.

2.2 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Selsingen stellt in dem Bereich ndrd-
lich der ,IndustriestraBe” gewerbliche Bauflachen und Flachen fir die Landwirtschaft dar. Ost-
lich und westlich werden die Bauflachen durch schmale Flachen fir besondere Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes begrenzt. AuBBerdem sind am westlichen und zum Teil auch am nérdlichen Rand dieser
Bauflache Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellt. Eine schmale Grinflache grenzt die Bauflache gegenlber der In-
dustriestraBe ab.

Sadlich der ,IndustriestraBe” sind bis an die Bahntrasse heran ein Gewerbegebiet (GE) mit
einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl von 1,0 und ein Industriegebiet (Gl) mit einer
durchschnittlichen Geschossflachenzahl von 1,2 dargestellt. Das Gewerbegebiet ist im Wes-
ten und Norden durch eine schmale Grinflache gegenuber der ,IndustriestraBe” abgegrenzt.

Nachrichtlich wurde eine oberirdisch verlaufende Stromleitung (20 kV) Gbernommen, die ihren
Ursprung in dem sidlichen Gewerbegebiet hat und in Richtung Nordwesten verlauft. Diese
Leitung ist in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden.

Ostlich der gewerblichen Bauflachen befindet sich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»SchieBsport”.

Die Bauflachen sind im Stiden, Osten und Norden umgeben von Flachen fir Wald und Flachen
fir die Landwirtschaft. Westlich der Bauflachen sind Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.
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AnderungsbereichfA

fL) J “ Anderlingsbereich B

Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Selsingen mit Kennzeichnung
des Anderungsbereichs (Teil A und Teil B) — (ohne MafBstab)

3. LAGE UND NUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES SOWIE ANGRENZENDE
NUTZUNGEN

Das Plandnderungsgebiet liegt stidlich des Ortes Rhadereistedt nérdlich der Bahntrasse und
Ostlich der ,BahnhofstraBe“ (siehe Abb. 3). Das Anderungsgebiet ist aufgeteilt auf zwei Teil-
bereiche ,A" und ,B“. Die GesamtgréBe der gednderten Flachen betragt ca. 3,1 ha.

Die Flachen im Teilbereich ,,A“ des Plananderungsgebietes grenzen nérdlich an die ,Industrie-
straBe” an und werden zurzeit landwirtschaftlich genutzt (Acker). Entlang der stdlichen Grenze
und eines Teilbereichs der westlichen Grenze befinden sich Baumreihen. Westlich angren-
zend steht ein Wohnhaus auf einem gro3en Grundstiick mit umfangreichem Baumbestand,
der wahrscheinlich aus einer Weihnachtsbaumkultur entstanden ist. Nordwestlich, nérdlich
und &stlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) an. Sidéstlich befindet sich
ein Gewerbebetrieb, stdlich liegt eine weitere landwirtschaftlich genutzte Flache.

11



Rhadoreistodt 1 P : »

|2 G A
Rhadereistedt @ % =

m oy S

47|/ Anderungsbereich B

5
7
Fa

Abb. 3: Lage des Plananderungsgebietes (ohne MafR3stab) - Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie © 2023

Die Flache im Teilbereich ,B“ des Plandnderungsgebietes ist zum Uberwiegenden Teil mit
Wald bestanden, der bei der kiirzlich erfolgten Einrichtung des SchieBsportgeléandes als Teil
des 6stlich gelegenen Waldgebietes erhalten geblieben ist. In den westlichen Teil dieses An-
derungsbereiches ragen Flachen fir Regenwasserriickhaltebecken hinein, die fir die gewerb-
liche Nutzung angelegt wurden.

4. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die in der ,IndustriestraBe” am ehemaligen Rhadereistedter Bahnhof angesiedelten Gewerbe-
betriebe sowie der SchieBstand Rhadereistedt e.V. haben bei der Gemeinde Rhade einen
Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt, damit die Wettbewerbsfahigkeit der
Betriebe erhalten und verbessert wird und der Gewerbestandort ,Rhadereistedter Bahnhof*
nachhaltig entwickelt werden kann.

Genehmigungen fiur aktuelle Planungen zur Bestandssicherung und Erweiterung von Betrie-
ben kénnen von der Baugenehmigungsbehérde des Landkreises nur in Aussicht gestellt wer-
den, wenn eine verbindliche Bauleitplanung fir den gesamten gewerblich genutzten Bereich
durch die Gemeinde auf den Weg gebracht wird.

Die Gemeinde Rhade ist ebenfalls daran interessiert, die gewerbliche Entwicklung am Stand-
ort ,Rhadereistedter Bahnhof“ langfristig zu sichern und den angesiedelten Gewerbebetrieben
ausreichend Entwicklungsmaéglichkeiten zu geben. Als Erweiterungsflachen bieten sich bisher
unbebaute Flachen zwischen der ,BahnhofstraBe” und der ,IndustriestraBe” an, die teilweise
bereits im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Selsingen fiir eine gewerbliche Nutzung
dargestellt sind.
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Der Rat der Gemeinde Rhade hat in seiner Sitzung am 24.08.2021 beschlossen, einen Be-
bauungsplan fir eine gewerbliche Nutzung auf den Flachen am Rhadereistedter Bahnhof auf-
zustellen (Bebauungsplan Nr. 6 ,Gewerbegebiet Rhadereistedt”). Durch die Planung sollen die
Wettbewerbsféahigkeit der beidseitig der ,IndustriestraBe” angesiedelten Gewerbebetriebe er-
halten und verbessert werden, indem der Gewerbestandort ,Rhadereistedter Bahnhof* nach-
haltig entwickelt und fir die Gewerbetreibenden Planungssicherheit geschaffen wird.

Der gréBte Teil der Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Selsingen
stimmt bereits mit der Zielsetzung Uberein. In 2 Bereichen muss der Flachennutzungsplan je-
doch an die neuen Gegebenheiten angepasst werden. Die Samtgemeinde unterstltzt das An-
liegen der Gemeinde Rhade und der Gewerbetreibenden und hat einen Beschluss zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes gefasst, um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Er-
weiterung und Sicherung des Gewerbegebietes vorzubereiten. Durch die 44. Anderung soll
der Flachennutzungsplan an die zukinftige Entwicklung der gewerblichen Nutzungen ange-
passt werden.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden durch die Aufstellung des nachfolgen-
den Bebauungsplanes konkretisiert.

4.2 Kiinftige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden die Flachen in den beiden Teilberei-
chen ,A“ und ,B“ des Plananderungsgebietes als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Teil ,A*

Der Teil ,A“ des Anderungsgebietes umfasst zwei Flurstiicke dstlich der ,BahnhofstraBe” und
nordlich angrenzend an die ,IndustriestraBe”. Diese Flurstlicke werden zurzeit als Acker ge-
nutzt. In dem Anderungsbereich soll die gewerbliche Nutzung in Richtung Westen erweitert
werden. Der 6stliche Teil des Anderungsbereiches ,A* ist im Flachennutzungsplan bereits als
gewerbliche Bauflache dargestellt, wobei hier Uberlagernd Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen fur beson-
dere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes dargestellt sind. Diese Uberlagernden Flachendarstellungen sollen auf-
gehoben werden, um eine durchgehende gewerbliche Nutzung zu erméglichen. Entscheidun-
gen Uber eventuell erforderliche MaBnahmen im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes
sowie beziiglich SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden dem Ver-
fahren des nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplanes Ubertragen, da die Auswirkungen
der kunftig zuldssigen Bebauung erst auf dieser Planungsebene konkret ermittelt werden kén-
nen.

Das an der ,Bahnhofstra3e” gelegene mit einem Wohnhaus bebaute Flurstiick sowie das nérd-
lich daran angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flurstliick werden nicht in die gewerbliche
Nutzung einbezogen, da diese Grundstiicke auf absehbare Zeit nicht fir eine weitere bauliche
Nutzung zur Verflgung stehen.

Teil ,B*

Der Teil ,B“ des Anderungsgebietes umfasst eine Flache, die im westlichen Bereich zu einem
kleinen Teil durch Regenwasserrlickhaltebecken genutzt wird und im Gstlichen Bereich eine
kleine Waldflache aufweist, die bei der Anlegung der SchieBsportanlage erhalten blieb. Der
Anderungsbereich ist im Westen von Gewerbe, im Osten von der Sportnutzung und im Slden
von der Bahntrasse umgeben. Die Flache wird in die gewerbliche Bauflache mit aufgenom-
men, um Mdglichkeiten flr die Erweiterung der betrieblichen Nutzung und der SchieB3sportan-
lage zu eréffnen.
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Fir die Erweiterung der gewerblichen Nutzung und des SchieBsports im Teilgebiet ,B“ muss
die noch verbliebene Waldflache gerodet werden. Die Samtgemeinde Selsingen ist sich dar-
uber im Klaren, dass dies einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt zur Folge hat. Aller-
dings stehen in der Gemeinde Rhade fur eine gewerbliche Entwicklung keine vergleichbaren
Potenziale in Form von gewerblichen Ansatzen und / oder eine Nachverdichtung zur Verfu-
gung. Daher hat sich die Samtgemeinde Selsingen entschieden, die Gewerbeflachen am
Standort des ehemaligen Bahnhofes zu ergédnzen und zu verdichten. Ein wichtiger Belang ist
dabei eine geordnete Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers. Fir eine Versicke-
rung kdnnen allerdings auf den einzelnen Baugrundstiicken keine ausreichenden Mdglichkei-
ten geschaffen werden, weil die anstehenden Bodenverhéltnisse hierfir nicht geeignet sind.
Daher wird mit gréBter Wahrscheinlichkeit eine zentrale Sammlung des Regenwassers und
eine Erweiterung der im bzw. am Plananderungsgebiet ,B“ bereits vorhandenen Regenwas-
serrickhaltung und eine geordnete Ableitung des Wassers in den nachsten Vorfluter erforder-
lich werden. FUr die zentrale Entsorgung bietet sich nur diese Flache an, weil das Gelande
des Industrie- und Gewerbegebietes nach Sidosten abfallt und hier am tiefsten gelegen ist.

AuBerdem hat die SchieBstand Rhadereistedt e.V. angekiindigt, dass sie den Neubau eines
Kugelstandes plant, fir den Flachen auf dem an das Sondergebiet angrenzenden Grundstiick
in Anspruch genommen werden mussen. Eine Erweiterung des SchieBbetriebes kann nur in
Richtung Westen erfolgen, weil die Anlage im Norden, Osten und Stiden durch den sehr hohen
Schutzwall umgeben ist. Um die nordwestlich des SchieBplatzes gelegene gréBere zusam-
menhangende Waldflache zu schonen, soll eine Erweiterung in den stdwestlichen Bereich
hinein erfolgen.

Um den o.g. Flachenbedarf decken zu kénnen, hat sich die Samtgemeinde Selsingen daflr
entschieden, den gewerblichen Belangen den Vorrang einzuraumen und die kleine Waldfla-
che, die bereits durch die umgebenden gewerblichen und Sportnutzungen beeintrachtigt ist,
in die bauliche Nutzung mit einzubeziehen.

4.3 Immissionsschutz

Betrachtung der angrenzenden Stérfallanlage (Biogasanlage)

Im norddstlichen Teil der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung befindet sich eine Bio-
gasanlage, die der unteren Kategorie von Stérfallanlagen zuzurechnen ist. Im Rahmen der 40.
Anderung des Flachennutzungsplanes, die zur Vorbereitung des Baus der SchieBsportanlage
aufgestellt wurde, ist fiir den Betriebsbereich dieser Biogasanlage von der TUV Nord Systems
GmbH & Co.KG eine ,Auswirkungsanalyse zur Ermittlung von angemessenen Abstanden mit-
tels Ausbreitungs- und Auswirkungsberechnungen flir die Biogasanlage RoRo“ (Rostock,
23.01.2018) durchgefihrt worden. Dabei wurde ermittelt, welche Auswirkungen von Dennoch-
Storfallen in der Biogasanlage, unter Beachtung der Abstandsregelungen geman § 50 Bim-
SchG, zu erwarten sind. Es wurden drei Szenarien (Dachhautleckage, Zindung im Freien,
Brandfall) geprtft. Die Berechnungen haben ergeben, dass bei allen drei Szenarien die Grenz-
werte bzw. die untere Explosionsgrenze nicht erreicht werden.

Als nachstgelegenes schutzbedirftiges Gebaude im Sinne des § 50 BImSchG befindet sich
westlich der Biogasanlage ein Wohnhaus in einer Entfernung von ca. 220 m an der ,Bahnhof-
straBe”. Eine Gefédhrdung der Bewohner des Hauses ist aufgrund der groBen Entfernung zwi-
schen der Biogasanlage und dem Wohnhaus nicht zu erwarten.

In direkter stdlicher Nachbarschaft zur Biogasanlage sind gewerblich genutzte Flachen und
Gebéaude vorhanden, das nachstgelegene gewerblich genutzte Gebaude steht in einer Entfer-
nung von ca. 60 m. In suddstlicher Richtung liegt in einer Entfernung von ca. 140 m das Ge-
lande des SchieB3standes Rhadereistedt eV. Der SchieBplatz sowie die gewerblichen Nutzun-
gen sind nicht schutzbedurftig im Sinne des § 50 BImSchG, da kein dauerhafter Aufenthalt
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von Menschen wie bei einem Wohngebiet vorliegt. Der Bereich kann zeitweilig mit Werten
oberhalb der Werte, die eine toxische Gefahrdung benennen, ausgesetzt sein. Fir einen Stor-
fall notwendige MaBnahmen zum Schutz der Menschen auf den Gewerbegrundstiucken und
die Informierung Uber notwendige Verhaltensweisen sind bei der Durchfuhrung der Planung
zu beachten.

Das Gutachten kann bei der Samtgemeinde Selsingen eingesehen werden.

Schallimmissionen

Far den an das Plananderungsgebiet Teil ,B“ angrenzenden Standort des SchieBBstandes
wurde im Rahmen der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefihrt (,Schalltechnische Messungen zur Ermittlung und Beurteilung der
Gerauschimmissionen durch den SchieBstand Rhadereistedt; technologie entwicklungen &
dienstleistungen GmbH, Bremerhaven 2016). Im Juni 2016 wurden Messungen mit verschie-
denen Varianten des SchieBbetriebs durchgefihrt. Der SchieBbetrieb findet nur tagsiber statt.
Die Auswertung ergab, dass an den relevanten Immissionspunkten in den Orten Rhadereistedt
und Ostereistedt keine Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm von 55 dB(A) bzw. 60
dB(A) tagsuber auftreten. Durch den inzwischen auf dem Gelande errichteten sehr hohen
Schutzwall ist zu erwarten, dass zusatzlich eine deutliche Reduzierung der Larmpegel einge-
treten ist. Relevante Vorbelastungen aus der gewerblichen Nutzung wurden bei der Ortsbe-
sichtigung bei den schalltechnischen Messungen nicht festgestellt.

Die schalltechnische Untersuchung kann bei der Samtgemeinde Selsingen eingesehen wer-
den.

Durch die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Erweiterung der gewerblichen
Nutzung, evtl. auch die Errichtung neuer Gewerbebetriebe vorbereitet. Daraus kdnnen sich
zusatzliche Schallemissionen ergeben.

Die zu erwartenden schalltechnischen Auswirkungen werden im Rahmen der nachfolgenden
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Rhadereistedt” der Gemeinde Rhade
untersucht.

4.4 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der beiden Teilbereiche ,A“ und ,B* des Plananderungsgebietes
erfolgt Uber die durch das Gewerbe- und Industriegebiet verlaufende ,IndustriestraBe”, die im
Westen in die ,BahnhofstraBe” einmiindet. Ein Ausbau der ,IndustriestraB3e” ist derzeit nicht
geplant, weil die Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzungen im Rahmen der bisher vor-
liegenden Kleinteiligkeit erwartet wird.

4.5 Ver- und Entsorgung
Die Wasser- und Léschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Bremervérde.

Die in der BahnhofstraBe vorhandene zentrale Schmutzwasserkanalisation endet in Hohe der
letzten Wohngrundstiicke des Siedlungsbereiches von Rhadereistedt. Die Beseitigung des in
dem bisherigen Gewerbegebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt daher dezentral Uber
Kleinklaranlagen oder abflusslose Sammelgruben auf den Betriebsgrundsticken. Hierflr lie-
gen wasserrechtliche Genehmigungen vor, weil lediglich hdusliches Abwasser anfallt. Die Un-
tere Wasserbehdrde hat signalisiert, dass ein entsprechendes Vorgehen auch fir Neuansied-
lungen und Erweiterungen in Frage kommt, wenn nur hdusliches Abwasser anféllt; eine
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Neuansiedlung von personalintensiven Betrieben mit erheblichem hauslichem Schmutzwas-
seranfall sowie eine Neuansiedlung von Betrieben mit industriellem Abwasser sei allerdings
nur mit einem Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation vorstellbar. AuBBerdem
seien im Falle eines StraBenneubaus als langfristige Losung eine zentrale Schmutzwasser-
entsorgung der gewerblichen Grundstliicke mit Anschluss an die ARA Selsingen/Rockstedt
oder andere zentrale Lésungen vorzusehen.

Eine Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers auf den Baugrundstiicken ist nicht
bzw. nur bedingt méglich. Im Rahmen der Aufstellung des nachfolgenden Bebauungsplanes
werden ein Bodengutachten und ein Entwésserungskonzept aufgestellt, das eine Regenwas-
serrickhaltung und Einleitung in den Vorfluter prifen soll.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die EWE Netz GmbH.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

5. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltpriifung wird fir die Belange des Umweltschutzes nach §°1°Abs.°6°Nr.°7°a-j und
§°1°a°BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung nach
§°2°Abs.°4°BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

5.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Durch die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundla-
gen flr eine Anpassung und Erganzung der gewerblichen Entwicklung in der Gemeinde
Rhade, vorbereitet werden. Vorgesehen ist hierfir das stdlich der Ortschaft Rhadereistedt am
ehemaligen Rhadereistedter Bahnhof bestehende Gewerbegebiet mit der angrenzenden
SchieBsportanlage des SchieBstand Rhadereistedt e.V.. Durch die Planung sollen die Wett-
bewerbsfahigkeit der beidseitig der ,IndustriestraBe” angesiedelten Gewerbebetriebe erhalten
und verbessert werden, indem der Gewerbestandort ,Rhadereistedter Bahnhof* nachhaltig
entwickelt und fir die Gewerbetreibenden Planungssicherheit geschaffen wird.

Der gréBte Teil der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Selsingen stimmt bereits mit den geplanten Nutzungen Uberein. In zwei Teilbereichen muss
der Flachennutzungsplan jedoch an die neuen Gegebenheiten angepasst werden. In den bei-
den Anderungsbereichen ,A“ und ,B* ist die Ausweisung von neuen gewerblichen Bauflachen
vorgesehen.

Ziel der Samtgemeinde Selsingen ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erweite-
rung und Absicherung der gewerblichen Nutzungen vorzubereiten.

Bezlglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen der
Flachennutzungsplananderung wird auf Kapitel°4.1 ,Stadtebauliche Zielsetzung“ der Begrtin-
dung verwiesen.

5.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrelevante
Fachgesetze und Fachplane

Far die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachplane relevant:
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
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Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),

Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm),

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg / Wimme (2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersédchsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchQG)

Uber die in §°1°BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung. In
diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten geregelt.

Darln nennt §°37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beeintrédch-
tigungen durch den Menschen und die Gewéhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,
= den Schutz der Lebensstétten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie
= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrdngter wildlebender Arten in geeigneten Biotopen
innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Far die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von §°7°Abs.°2°Nr.°13 und
14°BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in §°44°BNatSchG besondere Regelungen.
Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o0.g. Sinne sowie auch die euro-
paischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in den
§§°38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner Schutz
wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verniinftigen
Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich
zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen
oder zu téten.

Das NNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Erganzungen zum
BNatSchG.

Niedersachsisches Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Der Zweck (§°1°NWaldLG) des niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Land-
schaftsordnung ist es, den Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung fur die Umwelt,
insbesondere als Lebensraum fur wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, das Landschaftsbild und seiner Bedeutung als
Erholungsfunktion zu erhalten und nachhaltig zu sichern.

Das NWaldLG wird bei der Planung beriicksichtigt, da im Anderungsbereich ,B* Wald i.S.

NWaldLG vorhanden ist (siehe Kap.°5.3.5.2 Waldumwandlung). Zudem sind umliegend des
Gewerbestandortes ,Rhadereistedter Bahnhof* weitere Waldflachen vorhanden.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Bo-
den, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen handelt, auch vor
Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belédstigungen, die auf andere Weise her-
beigefuhrt werden, zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-
beugen.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

Die TA Larm ist eine allgemeine Verwaltungsvorschrift, die dem Schutz der Allgemeinheit und
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche dient. Bedeutung
hat die TA Larm fir Genehmigungsverfahren von Gewerbe- und Industrieanlagen sowie zur
nachtraglichen Anordnung bei bereits bestehenden genehmigungsbedirftigen Anlagen. Sie ist
nicht anzuwenden bei StraBenverkehrslarm, Schienenverkehrslarm, Fluglarm oder Sportlarm,
nicht genehmigungsbedurftigen landwirtschaftlichen Anlagen, Tagebauen, Seehafenum-
schlagsanlagen, Anlagen fir soziale Zwecke und Baustellen.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme (LRP,
2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zu den beiden Anderungsgebieten:

Karte | Arten und Biotope )

Nach dem LRP beinhalten beide Anderungsbereiche Biotoptypen von sehr geringer Bedeu-
tung. Lediglich der Anderungsbereich ,B“ beinhaltet im stdéstlichen Teilbereich einen Bio-
toptypen von mittlerer Bedeutung. Die umliegenden landwirtschaftlichen und gewerblichen
Nutzungen sind ebenfalls von sehr geringer Bedeutung. Die umliegenden Wélder beinhalten
Biotoptypen von mittlerer und sehr hoher Bedeutung.

Karte Il Landschaftsbild

Beide Anderungsbereiche liegen in einer Landschaftseinheit, die durch strukturarme Grin-
landkomplexe dominiert werden. Die Landschaftseinheit ist von mittlerer Bedeutung. Nordlich
des Anderungsbereiches ,A“ wird ein Teilraum mit besonderen Reliefeigenschaften abgebil-
det.

Karte 1l Boden
Beide Anderungsbereiche sowie die angrenzenden Flachen beinhalten keinen Boden mit na-
tur- und kulturhistorischer Bedeutung.

Karte IV Wasser- und Stoffretention
Beide Anderungsbereiche sowie die angrenzenden Flachen beinhalten keinen Bereich mit be-
sonderer Funktionsféahigkeit fir die Wasser- und Stoffretention.

Karte V Zielkonzept

Far beide Anderungsbereiche sowie die umliegenden Flachen wird im LRP als Ziel eine um-
weltvertragliche Nutzung dargestellt. Lediglich im stddstlichen Anderungsbereich B gilt fur
eine Teilflache das Ziel die Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit Gberwiegend
mittlerer Bedeutung fur Arten und Biotope.

Karte VI Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Der LRP stellt fiir beide Anderungsbereiche keine Schutzgebiete und -objekte dar. Stidlich des
Anderungsgebietes ,B“ befindet sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr.°125 ,Ummel/Di-
ckes Holz".
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Weitere Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
sind:

= Biotoptypenkartierung im Jahre 2023, gemal dem Kartierschllssel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2021),

» Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

» Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umwelt-
karten/),

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme (2015).

5.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der Pla-
nung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend im derzeitigen
Ist-Zustand (Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und bei Durchfihrung der Planung erlau-
tert sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen auf das jeweilige Schutzgut
bezogen dargestellt.

5.3.1 Schutzgut Boden

Das Plananderungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Region der Zevener Geest und
dort in der Untereinheit Tarmstedter Geest. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK°50;
1:50.000) beinhaltet der Anderungsbereich ,A“ ausschlieBlich den Bodentypen Pseudogley-
Podsol-Braunerde, der Anderungsbereich ,B“ den Bodentypen Pseudogley-Podsol.

Der Bodentyp Pseudogley-Podsol-Braunerde ist ein Mischbodentyp. Die Podsol-Braunerde ist
ein Ubergangsbodentyp zwischen Braunerde und Podsol. Neben der Verbraunung sind deut-
liche Aus- und Einwaschungshorizonte zu erkennen, die auf dem Prozess der Podsolierung
beruhen. Der Podsolierungsgrad ist umso starker, je néhrstoffarmer die sandigen Substrate
sind. Der Bodentyp ist gut durchliftet und durchwurzelbar. Die Wasser- und Nahrstoffspei-
cherfahigkeit ist gering bis mittel. Als Auflage beinhaltet der Bodentyp einen Pseudogley. Die-
ser ist ein von Stauwasser gepragter Boden, der sich primar auf dicht gelagertem Geschiebe-
lehm mit sandiger Deckschicht entwickelt. Der Bodentyp weist einen mittel- bis tiefgriindigen
Boden auf.

Der Pseudogley-Podsol ist ein Zweischichtboden, in dem ein lockeres sandig gepragtes Sub-
strat Gber einem dichteren lehmigen oder tonigen Substrat liegt. Die unterschiedliche Wasser-
versorgung im Boden bedeutet, dass die im oberen Profil flach wurzelnde Krautschicht, bei
trockener Witterung zeitweilig Trockenstress ausgesetzt ist, wobei tiefwurzelnde Pflanzen
gleichmaBig mit Wasser und Nahrstoffen versorgt werden.

Die beiden Bodentypen in den beiden Anderungsbereichen beinhalten keinen schutzwiirdigen
Boden in Niedersachsen. Das ackerbauliche Ertragspotential wird fiir beide Bodentypen als
gering bewertet.

Der Anderungsbereich ,A* wird im Wesentlichen ackerbaulich genutzt. Lediglich zur westlich
angrenzenden Wohnbebauung ist im Anderungsbereich linienférmiger Gehdlzbestand vorhan-
den.

Der Anderungsbereich ,B“ beinhaltet (iberwiegend eine forstwirtschaftliche Flache. In Teilbe-
reichen ragen die angrenzenden Ruickhaltebecken in den Anderungsbereich hinein.

Die Bodeneigenschaften bzw. -strukturen diirften im Anderungsbereich ,A* durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung gegenliiber dem Ausgangszustand deutlich verandert sein und als
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anthropogen Uberpragt gelten. Im Teilbereich ,B* diirften aufgrund des Waldes noch natirliche
Bodenverhéltnisse vorhanden sein.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen in den Anderungsbereichen wei-
terhin landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden. Die Bodeneigenschaften wir-
den nicht weiter verloren gehen. Eine zukinftige gewerbliche Nutzung ware nicht méglich.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beide Anderungsbereiche befinden sich in einem gewerblich vorgepragten Gebiet. Dennoch
sind beide Gebiete derzeit unbebaut und beinhalten Acker oder Wald. Mit der Ausweisung von
gewerblichen Bauflachen in beiden Anderungsbereichen kénnen zukinftig mehr Flachen mit
baulichen Anlagen bebaut sein. Wahrend der Bauphase werden aller Voraussicht Abgrabun-
gen und Aufschittungen von Boden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem ge-
planten Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgra-
bung und Aufschittung, der bisher land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten Flachen. Versiegel-
ter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktionen als Regulationsfaktor flir den Bo-
den- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstand-
ort und Lebensraum fir Organismen.

5.3.2 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologischer Karte
von Niedersachsen (1:50.000) im Anderungsbereich ,A* 200 - 250 mm/a, im Teilbereich ,B*
100 - 250 mmv/a. In beiden Teilbereichen wird die Grundwasserneubildungsrate als gering bis
mittel eingestuft. Die Geféhrdung des Grundwassers wird in beiden Anderungsbereichen als
gering eingestuft. Der Grundwasserstand im Anderungsgebiet ,A“ liegt bei ~ + 22,5 m bis 27,5
m NHN und im Anderungsgebiet ,B* bei ~ + 25,0 m bis 27,5 m NHN. Demnach befindet sich
das Grundwasser ca. 12,5 m bis 22 m unterhalb der Gelandeoberkante (GOK).

Im Anderungsgebiet ,B“ ragen Rickhaltebecken in den Anderungsbereich hinein. Ansonsten
sind im Umfeld der Anderungsgebiete keine Oberflichengewasser vorhanden. Die Ande-
rungsgebiete befinden sich auch in keinem Wasserschutzgebiet.

Bei einer Nichtdurchfiinrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser weiterhin
auf der landwirtschaftlichen bzw. forstwirtschaftlichen Flache versickern. Im Anderungsbereich
,B" wird in einem Teilbereich das anfallende Oberflachenwasser, der angrenzenden gewerbli-
chen Nutzung, bereits zurtickgehalten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben und der damit méglichen Flachenversiegelung kann das Ober-
flachenwasser zuk(inftig nicht mehr ungehindert vor Ort auf den unbebauten Flachen versi-
ckern. Soweit mdglich soll das anfallende Niederschlagswasser in den Anderungsgebieten zur
Versickerung gebracht werden. Ansonsten ist das Oberflachenwasser in den vorhandenen
Rickhaltebecken, im Bereich des Anderungsgebietes ,B*, entsprechend zurtickzuhalten und
gedrosselt dem nachsten Vorfluter zuzuflhren. Mit der damit verbundenen Verringerung der
Grundwasserneubildung ergeben sich auf das Schutzgut Wasser erhebliche Beeintrachtigun-
gen. Detailliertere Aussagen sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu tati-
gen.
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5.3.3 Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Béden an der Ge-
samtflache der Gemeinde Rhade betragt 3,92 % (Stand: 08.02.2023), geman der Karte ,Grad
der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene” (1:500.000).

Beide Anderungsgebiete sind derzeit unbebaut und werden land- bzw. forstwirtschaftlich ge-
nutzt. Ohne die Durchfihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Gemeinde
Rhade nicht erhéhen. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in der Gemeinde Rhade
als gering zu bezeichnen, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 % der Landesflache versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird in beiden Anderungsgebieten eine dauerhafte Versiegelung
zugelassen. Es wird jedoch ein Standort Gberplant, welcher durch die umliegende gewerbliche
Nutzung vorgepragt ist. Durch die gewerbliche Vorbelastung und der erforderlichen Erweite-
rung wird die Bodenversiegelung als vertretbar angesehen. Der Gemeinde Rhade stehen ak-
tuell keine alternativen Flachen zur Verfligung.

5.3.4 Schutzgut Klima/Luft

Beide Anderungsgebiete befinden sich siidlich des Ortes Rhadereistedt, nérdlich der Bahn-
trasse und 6stlich der BahnhofstraBBe. Der Anderungsbereich ,A” beinhaltet im Wesentlichen
eine Ackerflache, die sich angrenzend fortsetzt. Entlang der stdlichen und sidwestlichen
Grenze sind Gehdlzbestande vorhanden. Westlich befindet sich ein Wohnhaus mit groBem
Garten und einer stdlich gelegenen Weihnachtsbaumplantage. Der Anderungsbereich ,B* ist
zu einem GroBteil mit Wald bestanden. In den westlichen Teil des Anderungsbereiches ragen
Rickhaltebecken hinein, die fir die gewerbliche Nutzung angelegt wurden.

Die Anderungsbereiche befinden sich in einem Gebiet, der durch gewerbliche Nutzungen vor-
gepragt ist. Ansonsten unterliegen die umliegenden Flachen einer landwirtschaftlichen Nut-
zung oder beinhalten Wald. Stdlich ist auch ein gréBeres zusammenhangendes Waldgebiet
vorhanden. Die landwirtschaftlichen Flachen und Walder dienen allesamt der Frisch- und Kalt-
luftentstehung. )

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die derzeitigen Nutzungen in den Anderungs-
gebieten weiterhin zur Frisch- und Kaltluftentstehung beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der Lage der Anderungsge-
biete umgeben von landwirtschaftlichen Flachen und Waldern unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle. Wahrend der Bautatigkeiten kdnnten sich durch Baumaschinen temporar héhere
Immissionsbelastungen ergeben. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen sowie Walder
sorgen jedoch auch zuklnftig fir einen guten Luftaustausch, sodass die mit dem Vorhaben
verbundenen leichten Temperaturerhdhungen durch die Speicherung und Abstrahlung von
Sonnenwarme ausgeglichen werden kénnen.

5.3.5 Schutzgut biologische Vielfalt
5.3.5.1 Pflanzen

Im Bereich der beiden Anderungsgebiete ,A“ und ,B“ sowie umliegend erfolgte eine Biotopty-
penkartierung (siehe Anlage 1). Die Biotoptypen wurden nach dem Kartierschlissel fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS, 2021) erfasst.

Der Anderungsbereich ,A” besteht im Wesentlich aus einer Ackerflache (A). Nérdlich und stid-
lich der angrenzenden StraBen (OVS) sind in schmaler Ausdehnung Ruderalfluren (UR) dem
Acker vorgelagert. Entlang der stdlich gelegenen Industriestra3e sind neben Ruderalfluren
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beidseitig Strauch-Baumhecken (HFM) und Einzelbdume/Baumgruppe (HBE) vorhanden. Die
Einzelbdume beinhalten die Baumart Birke (Betula pendula) mit einem Stammdurchmesser
von ca. ~ 0,3 bis 0,5°m. Entlang der stidwestlichen Gebietsgrenze ist eine Strauchhecke (HFS)
vorhanden, die das Anderungsgebiet zur angrenzenden Wohnbebauung (OEL/PH) und Weih-
nachtsbaumplantage (EBW) abgrenzt. Ansonsten sind um den Anderungsbereich ,A“ Uiber-
wiegend Ackerflachen vorhanden.

Der Anderungsbereich ,B* beinhaltet im Wesentlichen einen sonstigen Pionier- und Sukzessi-
onswald (WP). Die dominierenden Baumarten sind Kiefer (Pinus sylvestris) und Birke (Betula
pendula). Im nérdlichen Bereich geht der Waldbestand in eine Strauch-Baumhecke (HFM)
Uber. Entlang der westlichen Gebietsgrenze ragen teilweise die angrenzenden Rickhaltebe-
cken (SXZ/UHM) hinein, die im Wesentlichen eine Gras- und Staudenflur beinhalten. An den
Anderungsbereich ,B“ grenzen der im baubefindliche TontaubenschieBstand (OX/ Schief3-
stand) sowie gewerbliche Nutzungen (OGG/OF) an. Sudlich befindet sich eine stillgelegte
Gleisanlage (OVE) und neben Gehdlzbestanden, wie Strauch-Baumhecke (HFM) und natur-
nahes Feldgehdlz (HN), sind weitere Waldflachen und landwirtschaftliche Flachen vorhanden.
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde im Anderungsbereich ,A* die Ackernutzung weiter
dominieren. Im Anderungsgebiet ,B“ wirde der Wald weiterhin bestehen bleiben. Eine beab-
sichtigte gewerbliche Nutzung wéare nicht méglich.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (Infor-
mationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012; korrigierte Auflage 2019) in finf Wertstu-
fen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung,
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, E = Baum- und Strauchbestand (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll-Zustand

Innerhalb des Anderungsbereiches ,A“

- Acker (A)
- Strauchhecke (HFS) 3 1
- Ruderalflur (UR)

Innerhalb des Anderungsbereiches ,B*

- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 1

- Baustelle / SchieBstand (OX/SchieBstand)

- Sonstiges naturfernes Stillgewésser / Halbru- 2-3 1
derale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(SXZ/UHM)

- Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald (WP) 3 1

AuBerhalb der Anderungsbereiche ,A“ und ,B*

- Acker (A)

- Zierhecke (BZH)

- Weihnachtsbaumplantage (EBW)

- Scher- und Trittrasen (GR)

- Artenreicher Scherrasen (GRR)

- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE)

- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe / Ruderalflur
(HBE/UR)

- Strauch-Baumhecke (HFM)

- Strauch-Baumhecke / Ruderalflur (HFM/UR)

—_
—_

w
—_

—_
—_

mm_L_L_L_L_L

wW|w
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Biotoptyp

Wertstufe
Ist-Zustand

Wertstufe
Soll-Zustand

- Strauchhecke (HFS)

3

- Naturnahes Feldgehélze (HN)

4

- Locker bebautes Einzelhausgebiet / Hausgarten
(OEL/PH)

1

- Sonstige befestigte Fldche (OF)

1

- Sonstige befestigte Fldche / Ruderalflur (OF/UR)

1-3

- Gewerbegebiet / Sonstige befestigte Fldche 1
(OGG/OF)

- Biogasanlage (OKG)

- Gleisanlage (OVE)

- StraBe (OVS)

- Weg (OVYW

- Baustelle / SchieBstand (OX/SchieBBstand)

- Sonstiges naturfernes Stillgewésser / Halbru-
derale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(SXZ/UHM)

- Ruderalflur (UR)

- Ruderalflur / Ruderalgebiisch/Sonstiges Geblisch
(UR/BR)

- Laubwald-Jungbestand (WJL)

- Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald (WP)

- Bodensaurer Eichenmischwald / Kiefernforst
(WQWK)

- Sonstiger bodensaurer Eichenmischwald (WQE) 5

- Erlenwald entwésserter Standorte (WU) 3

- Laubforst aus einheimischen Arten / Fichtenforst 3
(WXH/WZF)

- Fichtenforst (WZF)

- Kiefernforst (WZK)

—_ ==

2-3

w|w

Mit der geplanten Ausweisung von gewerblichen Bauflachen im Anderungsgebiet ,A“ ist vor-
wiegend eine Ackerflache betroffen, die fur Arten und Lebensgemeinschaften von sehr gerin-
ger Bedeutung ist. Lediglich bei einer Beseitigung der siidwestlich gelegenen Strauchhecke
und Ruderalflur ergeben sich in dem Gebiet erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Pflanzen.
Im Anderungsgebiet ,B* sind mit der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen erhebliche
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen verbunden. Das Anderungsgebiet beinhaltet
im Wesentlichen einen Pionier- und Sukzessionswald mit den Arten Birke und Kiefer. Zudem
ragen Gras- und Staudenfluren in den Anderungsbereich hinein. Dies sind allesamt Biotopty-
pen von mittlerer Bedeutung. Um eine gewerbliche Entwicklung im Anderungsgebiet ,B* zu
realisieren, ist eine Beseitigung des Waldes unumganglich. Die entstehenden Beeintrachti-
gungen durch die Beseitigung des Waldes sind im Rahmen des Kompensationsbedarfes nach
dem NWaldLG zu kompensieren. Die Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses wird im weiteren
Verfahren bestimmt. Bei der Ermittlung des Ausgleichsverhéltnisses sind die Ausfiihrungsbe-
stimmungen zum NWaldLG (RdErl.°d.°ML°v.°05.11.2016) zu berlcksichtigen. Detailliertere
Aussagen zur Waldumwandlung erfolgen im folgenden Kap.°5.3.5.2 ,Waldumwandlung®.
Beide Anderungsbereiche beinhalten umliegend weitere Waldbestande, die auch Wald i.S.
NWaldLG sind. In Niedersachsen existieren keine gesetzlichen Abstandsregelungen zu Wald.
Die Raumordnungsplane des Landes und des Kreises enthalten lediglich Abstandsempfeh-
lungen von 100°m bzw. 50°m, welche jedoch in Einzelféllen unterschritten werden kénnen. Bei
Planungen an Waldrandern sind die Waldbelange und die Sicherheit der Bevélkerung zu be-
ricksichtigen, da ein Ast- oder Baumwurf nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kann. Um
Beeintrachtigungen bzw. negative Auswirkungen ausschlieBen zu kdnnen, sollte in der nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplanung ein ausreichender Abstand zwischen Bebauung und
Walder berticksichtigt werden. Detailliertere Aussagen sind im nachfolgenden Bebauungsplan
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zu tatigen. Zudem sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung Aussagen zu einem
mdglichen Erhalt von Gehélzbestanden in beiden Anderungsbereichen zu tatigen.

5.3.5.2 Waldumwandlung

Nach dem NWaldLG (Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung,
2002) ist Wald wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Nutzfunktion), wegen seiner Bedeu-
tung fir die Umwelt, die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild
(Schutzfunktion) und seiner Bedeutung flr die Erholung der Bevélkerung (Erholungsfunktion)
zu erhalten, zu mehren und seine ordnungsgemaBie Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Der Wald im Anderungsgebiet ,B* ist als Wald i.S. des NWaldLG zu beurteilen. Einer geson-
derten Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehérde des Landkreises be-
darf es, geman §°8°NWaldLG nicht, soweit die Umwandlung durch Regelungen in einem Be-
bauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung erforderlich werden. Fir die Beseitigung von
Wald ist eine angemessene Ersatzaufforstung gem. §°8°Abs.°4°NWaldLG zu leisten.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) weist darauf hin, dass die Entscheidung Uber die Zulas-
sigkeit einer Waldumwandlung nicht der ,normalen” stadtebaulichen Abwagung unterliegt,
sondern allein den Kriterien des §°8°NWaldLG. Das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung der
Waldfunktionen des §°8°Abs.°3°NWaldLG sei nur zu Gberwinden, wenn die Waldumwandlung
den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen wirtschaftlichen Interessen der waldbesit-
zenden Person dient.

Dahingehend wird im Folgenden der Wald hinsichtlich seiner Schutz-, Erholungs- und Nutz-
funktion beschrieben und bewertet.

Zu 1. Schutzfunktionen:

a) Der betroffene Waldbereich tragt im Zusammenhang mit den umliegenden Waldflachen zur
Frischluftentstehung und zur Verminderung von Luftschadstoffen bei. Demnach sind dem
Wald lokale Klimaschutzfunktionen zuzuordnen. Aufgrund der angrenzenden gewerblichen
Nutzung und dem Tontaubenschief3stand sind Immissionsbelastungen im betroffenen sowie
auch in den umliegenden Waldern nicht auszuschlieB3en. Die erforderliche Waldumwandlung
erfolgt in einem Raum, der umliegend weitere Waldflachen beinhaltet. Demzufolge sind mit
der Beseitigung des Waldes keine weitreichenden Auswirkungen auf Klima/Luft zu erwarten.
Dennoch gehen mit der Beseitigung des Waldes Filterfunktionen des Wasserhaushaltes ver-
loren, da durch das Fehlen von Bdumen Schadstoffe nur noch durch die Bodenschicht ggf.
Vegetationsschicht gefiltert werden kénnen. Das anfallende Niederschlagswasser soll soweit
moglich im Anderungsgebiet zur Versickerung gebracht werden. Ansonsten soll es den vor-
handenen Rickhaltebecken zugefliihrt werden. Aufgrund der GesamtgréBe des Anderungsge-
bietes ,B* sind daraus jedoch keine weitreichenden Auswirkungen in der Grundwasserneubil-
dung und somit in den umliegenden Waldern verbunden. Grundsatzlich dienen Waldflachen
dem Erosionsschutz. Dieser Schutz geht nach einer Waldumwandlung vollstéandig verloren.
Nach Auskunft des NIBIS°Kartenserver ist der vorhandene Bodentyp mit seinen Bodenfunkii-
onen gegenuber Bodenverdichtungen nur gering gefédhrdet. Mit der Beseitigung des Waldes
und der zukinftigen Nutzung lassen sich keine Auswirkungen der Bodenfruchtbarkeit in den
umliegenden Waldern ableiten.

b) Mit der Beseitigung von Wald werden grundsétzlich Sichtschutzfunktionen zwischen dem
Gelande des TontaubenschieBstandes und der benachbarten gewerblichen Nutzung gemin-
dert. Aus der umliegenden freien Landschaft wird die Beseitigung des Waldes nicht wahr-
nehmbar sein, da umliegend weiterhin Waldbestand verbleiben wird. Der betroffenen Waldfla-
che kann keine wesentliche Bedeutung zum Schutz von Siedlungen oder eines einer

24



offentlichen Aufgabe dienenden Grundstiicks vor Larm, Immissionen oder Witterungseinflis-
sen zugeordnet werden.

c) Es besteht die Méglichkeit, das benachbarte Waldbestande durch Windwurf starker beein-
tréachtigt werden. Die daraus méglicherweise entstehenden Schaden werden als nicht erheb-
lich eingestuft. Ertragsausfalle sind allenfalls in geringem MaBe zu erwarten.

d) Nach dem RROP beinhaltet die Waldflache kein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft.

e) Eine erhebliche Bedeutung der Waldflache far die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
kann ihr nicht zugeteilt werden, da der Wald aus Kiefern und Birken besteht. Dementsprechend
ist der Wald auch fur den Arten- und Biotopschutz nicht von besonderer Bedeutung. Dennoch
entsteht mit der Waldbeseitigung ein Lebensraumverlust fir eine Vielzahl von Tierarten. Nach
dem Landschaftsrahnmenplan besitzt der Wald eine geringe bis mittlere Bedeutung fur Arten
und Biotope.

Zu 2. Erholungsfunktion:

a) Der betroffene Wald im Anderungsgebiet ,B“ beinhaltet nach dem RROP keine besonderen
Erholungsfunktionen. Nach dem RROP beinhalten die umliegenden Walder, auBerhalb des
Anderungsgebietes, ein Vorsorgegebiet fur die Erholung.

b) Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan wird fiir das Anderungsgebiet ,B“ eine Flache
fir Wald dargestellt.

c) Der Waldanteil in der Samtgemeinde Selsingen liegt mit etwa 16 % deutlich hinter dem
Landesdurchschnitt von ca. 25,3 %. Dahingehend wird Wald in einem Raum beseitigt, der
deutlich hinter dem Waldanteil im Landesdurchschnitt zurtickbleibt. Bei der Ermittlung des
waldrechtlichen Ausgleichsverhaltnisses sind die Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG
(RdErl.°d.°ML°v.°05.11.2016) zu bertcksichtigen. GemaB den Ausflhrungsbestimmungen
darf der Kompensationsumfang ein Verhéltnis von 1:1 nicht unterschreiten, sodass eine Ver-
ringerung des Waldbestandes in der Samtgemeinde Selsingen und somit im Landkreis Roten-
burg mit dem Vorhaben nicht verbunden ist. Das Ausgleichsverhaltnis fir die Waldumwand-
lung wird im weiteren Verfahren bestimmt.

d) Jede Waldflache stellt gewissermafBen einen Erholungsfaktor dar. Dem betroffenen Wald
ist jedoch keine erhebliche Bedeutung in Bezug auf Erholung zuzuordnen. Der Wald befindet
sich zwischen gewerblichen Nutzungen und dem Gelénde des Tontaubenschie3standes. Die
SchieBBsportnutzung ist nur unter Aufsicht und im Rahmen der Vereinsregularien unbeschrankt
flr Alle nutzbar. Im Stden wird der Wald durch eine Gleisanlage begrenzt. Demnach ist der
betroffene Wald nur sehr bedingt fir die Erholung nutzbar.

zu 3. Nutzfunktion:

Die betroffene Waldflache im Anderungsgebiet ,B“ sowie die umliegenden Walder werden al-
lesamt im RROP als Vorbehaltsgebiet Wald fir die Forstwirtschaft dargestellt. Der Wald dient
der forstwirtschaftlichen Erzeugung. Mit der Uberplanung als gewerbliche Bauflache wird die
Waldflache dauerhaft der Forstwirtschaft entzogen. Aufgrund der Lage zwischen gewerblichen
Nutzungen und der SchieBsportnutzung ist eine typische forstwirtschaftliche Nutzung nur unter
erschwerten Bedingungen mdglich. Eine erhebliche Bedeutung fur die forstliche Erzeugung
kann dem betroffenen Waldbestand nicht zugeordnet werden.

Zusammenfassend l&sst sich sagen, dass die in §°8°Absatz°3°NWaldLG genannten Soll-Ver-
sagungsgrunde im Fall des betroffenen Waldes im Anderungsgebiet ,B“ nur zum Teil zutreffen,
Uberwiegend jedoch nichtzutreffend sind. Zur Erforderlichkeit der Beseitigung des Waldes wird
auf die stadtebaulichen Zielsetzungen (Kap.°4.1) verwiesen.
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Die Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses wird im weiteren Verfahren bestimmt. Bei der Er-
mittlung des Ausgleichsverhéltnisses sind die Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG
(RdErl.°d.°ML°v.°05.11.2016) zu bertcksichtigen. Detailliertere Aussagen erfolgen im weite-
ren Verfahren bzw. in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung.

5.3.5.3 Tiere

Das Anderungsgebiet ,A“ beinhaltet im Wesentlichen eine Ackerflache. Ackerflachen beinhal-
ten fiir mehrere Vogelarten einen potentiell geeigneten Lebensraum. Dieser wird im Ande-
rungsgebiet jedoch durch die umliegenden Gehdlzstrukturen deutlich eingeschréankt. Zudem
sind die Nutzungsintensitat und Stéreinfliisse aufgrund der Lage als hoch anzusehen. Die vor-
handene Strauchhecke stellt fiir Vgel des Siedlungsbereiches einen geeigneten Lebensraum
dar. Im Anderungsbereich ,B“ stellt der Wald fur einige Tierarten einen potentiell geeigneten
Lebensraum dar. Auch in diesem Bereich sind die Stéreinflisse aus der gewerblichen Nutzung
und dem TontaubenschieBstand als hoch anzusehen. Die Riickhaltebecken fallen schnell wie-
der trocken und weisen Wasser nur nach Niederschlagsereignissen auf.

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wirde im Anderungsbereich ,A“ die Ackernutzung weiter
fortgefhrt werden. Im Anderungsgebiet ,B“ wiirde der Wald weiterhin bestehen bleiben. Der
gesamte Gehdlzbestand wirde bestehen bleiben und weiterhin einen potentiellen Lebens-
raum beinhalten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Anderungsgebiet ,A“ ergeben sich auf
das Schutzgut Tiere keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die betroffene Ackerflache stellt
aufgrund ihrer Nutzung und Lage keinen geeigneten Lebensraum fir Offenlandarten dar. Le-
diglich die Strauchhecke kdnnte von anspruchslosen Vogelarten des Siedlungsbereiches ge-
nutzt werden. Mit einem gréBtmaoglichen Erhalt der Gehdlzbestédnde kénnen negative Auswir-
kungen vermieden werden. Detailliertere Aussagen zu einem mdoglichen Erhalt von Gehdlzen
sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu tatigen.

Mit der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache im Anderungsbereich ,B* ist eine Waldfla-
che vom Vorhaben betroffen. Demzufolge wird vor Ort der Waldlebensraum verringert. Durch
die Lage des Waldes zwischen gewerblicher Nutzung und TontaubenschieBstand wird ein
Wald beseitigt, der bereits Stéreinfliissen unterliegt. Ein vollig stérungsfreier Lebensraum wird
nicht in Anspruch genommen. Mit dem Verlust des Waldes gehen mindestens Brutplatze ver-
loren und die Beseitigung des Waldes fiihrt zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Tiere. Ein Vorkommen von seltenen und geféahrdeten Arten im betroffenen Wald ist jedoch
nicht zu erwarten. Um einem mit dem geplanten Vorhaben mdéglichen artenschutzrechtlichen
Konflikt ausschlieBen zu kénnen, sind bei der Durchfihrung der Planung Vermeidungsmaf3-
nahmen zu bertcksichtigen (siehe Kap.°6°Artenschutz).

5.3.6  Schutzgut Landschaft

Beide Anderungsgebiete befinden sich siidlich des Ortes Rhadereistedt, nérdlich der Bahn-
trasse und 6stlich der BahnhofstraBBe. Der Anderungsbereich ,A” beinhaltet im Wesentlichen
eine Ackerflache, die sich angrenzend fortsetzt. Entlang der stdlichen und sidwestlichen
Grenze sind Gehdlzbestande vorhanden. Westlich befindet sich ein Wohnhaus mit groBem
Garten und einer stdlich gelegenen Weihnachtsbaumplantage. Der Anderungsbereich ,B* ist
zu einem GroBteil mit Wald bestanden. In den westlichen Teil des Anderungsbereiches ragen
Rickhaltebecken hinein, die fir die gewerbliche Nutzung angelegt wurden.

Die Anderungsbereiche befinden sich in einem Gebiet, der durch gewerbliche Nutzungen vor-
gepragt ist. Ansonsten unterliegen die umliegenden Flachen einer landwirtschaftlichen Nut-
zung oder beinhalten Wald. Stidlich des Anderungsbereiches ,B* befindet sich eine stillgelegte
Gleisanlage, die nur noch far historische Zwecke genutzt wird. Hier finden unregelmaBig
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zwischen Ostereistedt und Wilstedt Fahrten mit handbetriebenen Draisinen statt. Stdlich der
Bahntrasse ist das Landschaftsschutzgebiet Nr. 125 vorhanden, welches groBflachig Walder
beinhaltet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde im Anderungsbereich ,A* weiterhin eine Ackernut-
zung stattfinden. Im Anderungsgebiet ,B* wiirde der Wald weiterhin bestehen bleiben. Eine
beabsichtigte gewerbliche Nutzung wére nicht méglich.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Plananderungsgebietes befinden sich am Gewerbestandort ,Rhadereistedter Bahnhof*
und sind durch die umliegende gewerbliche Nutzung bereits einschlagig vorgepragt. Wahrend
der Bauzeit kénnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere La&rmimmissionen
ergeben. Zudem werden wéahrend der Bauphase der Baubetrieb und die Baustelle visuell
wahrnehmbar sein. Mit der Ausweisung gewerbliche Bauflachen in beiden Anderungsberei-
chen wird sich die gewerbliche Nutzung vor Ort erweitern. Demzufolge ergeben sich erhebli-
che Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft. Um die entstehenden Beeintrachtigun-
gen auf ein Mindestmal zu begrenzen, sollte in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung ein Erhalt von Gehdlzbestanden geprift werden.

5.3.7 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

In den beiden Anderungsgebieten sind keine Wohnnutzungen vorhanden. Direkt westlich
grenzt ein Wohngrundstiick an den Anderungsbereich ,A* an. Ein weiteres Wohnhaus steht
westlich der BahnhofstraBBe. Beide Hauser befinden sich im planungsrechtlichen AuBenbe-
reich und genieBBen daher nicht den gleichen hohen Schutzanspruch wie Wohngebiete. Das
Wohnumfeld ist von der land- bzw. forstwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung gepréagt.

Der Siedlungsbereich von Rhadereistedt endet ca. 1 km nérdlich des Plandnderungsgebietes.

Biogasanlage

Im norddstlichen Teil der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung befindet sich eine Bio-
gasanlage, die der unteren Kategorie von Stérfallanlagen zuzurechnen ist. Im Jahr 2018 ist
bei der Vorbereitung des Baus der SchieBsportanlage eine Auswirkungsanalyse fir die Bio-
gasanlage durchgefihrt worden. Die Berechnungen haben ergeben, dass bei den untersuch-
ten Szenarien die Grenzwerte bzw. die untere Explosionsgrenze nicht erreicht werden.

Als nachstgelegenes schutzbedrftiges Gebaude befindet sich westlich der Biogasanlage ein
Wohnhaus in einer Entfernung von ca. 220 m an der ,BahnhofstraBe”. Eine Gefahrdung der
Bewohner des Hauses ist aufgrund der groBen Entfernung zwischen der Biogasanlage und
dem Wohnhaus nicht zu erwarten.

In direkter stdlicher Nachbarschaft zur Biogasanlage sind gewerblich genutzte Flachen und
Gebaude vorhanden, in stidéstlicher Richtung liegt das Gelédnde des SchieBstandes Rhade-
reistedt eV. Die gewerblichen Nutzungen und der SchieBplatz sind nicht schutzbedurftig im
Sinne des § 50 BImSchG, da kein dauerhafter Aufenthalt von Menschen wie bei einem Wohn-
gebiet vorliegt. FUr einen Stérfall notwendige MaBnahmen zum Schutz der Menschen auf den
Gewerbegrundstiicken und die Informierung tber notwendige Verhaltensweisen betreffen die
Durchfihrung der Planung.
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Schallimmissionen

Durch die gewerbliche Nutzung und den SchieBsport ergeben sich Schallemissionen, die sich
auf die nahe gelegene Wohnbebauung auswirken kénnen. Flr die Erweiterung der Gstlich ge-
legenen SchieBsportanlage wurde im Jahr 2016 (zur 40. Anderung des Flachennutzungspla-
nes) eine schalltechnische Untersuchung durchgeflihrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass
durch den SchieBsport keine unzuladssigen Belastungen auf die nachstgelegenen Wohnnut-
zungen einwirken. Relevante Vorbelastungen aus der gewerblichen Nutzung wurden bei der
Ortsbesichtigung seinerzeit nicht festgestellt.

Durch die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Erweiterung der gewerblichen
Nutzung, evtl. auch die Errichtung neuer Gewerbebetriebe vorbereitet. Daraus kdnnen sich
zusatzliche Schallemissionen ergeben. Die zu erwartenden Auswirkungen werden im Rahmen
der nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Rhadereistedt*
der Gemeinde Rhade untersucht.

Erholung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2020 ist das Gewerbegebiet von
Vorbehaltsgebieten fir landschaftsbezogene Erholung umgeben, zudem ragt die Ackerflache
im Anderungsgebiet ,A“ in ein Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft hinein. Eine bauliche
Nutzung im Teilgebiet ,A“ kann sich visuell auf die ,BahnhofstraBe” auswirken, die auch von
Fahrradfahrern und Spaziergangern genutzt werden kann. Ein hohes Aufkommen an Erho-
lungsverkehr ist jedoch nicht festzustellen.

Fir den Anderungsbereich ,B* stellt das RROP keine besonderen Erholungsfunktionen dar,
der Wald liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir die Forstwirtschaft. Das Teilgebiet ,B“ kann in
Bezug auf die Erholung lediglich von der angrenzenden Bahntrasse aus eingesehen werden,
die fur Draisinenfahrten genutzt wird. Allerdings ist die kleine Flache bereits durch die angren-
zende gewerbliche Nutzung gepragt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch. Die Anderungsgebiete sind bereits gewerblich vorgepragt. Gebiete mit be-
sonderen Erholungsfunktionen werden nicht Uberplant. Die umgebenden Wege und StraBen
stehen auch weiterhin uneingeschrankt der Erholung zur Verfligung. Eine wesentliche Steige-
rung des Verkehrsaufkommens und der Immissionen aus dem Gewerbegebiet und damit ver-
bundene erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht erwartet.

5.3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachgiiter sind innerhalb der Anderungsgebiete ,A“ und ,B* nicht bekannt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.
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5.3.9 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiter (Wechsel-

wirkungen)
Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschitten, Abgra-| Verlust, Verdnderung, Stérung von Lebensrdaumen oder
ben, Einbringen von Fremdmaterialien inner- | Teillebensrdumen
halb der geplanten gewerblichen Bauflachen Landschaft
Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbe-
lasteten Kulturlandschaftsbereiches
Klima/ Mensch

Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch
Verstarkte technische Uberpragung des Land- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
schaftsraumes, Immissionsbelastungen

5.3.10 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchflhrung der Planung wiirde der Anderungsbereich ,A* weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden und im Anderungsbereich ,B“ wirde der Wald bestehen bleiben.
Eine gewerbliche Nutzung wére nicht mdéglich.

54 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die éffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Bau- und Natur-
schutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknupft. Im Rahmen der Abwéagung sind
durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz geméai § 1 a Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender Eingriffe in Natur und
Landschaft zu berlcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen darfen (§ 15 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,

- der durch den Gewerbestandort ,Rhadereistedter Bahnhof* einschlagig vorgepragt ist,
der als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere nur eine geringe bis mittlere Bedeutung
besitzt,
der zu einem GroBteil durch umliegende Walder gut eingegrint wird, und
der bereits ausgebaute StraBen/Wege nutzt.
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Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Bo-
den (Gewerbliche Bauflachen)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumateria-

lien, Baustellenverkehr) fiihren zu Beeintrach-
tigungen der Bodenfunktionen durch Verdich-
tungen. Nach Bauende sind Bodenverdichtun-
gen durch Lockerung des Bodens zu minimie-
ren.
=> Keine dauerhaften erheblichen Beein-
trdchtigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht
ein Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunkti-
onen von Boden

= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Fla-
chen (Gewerbliche Bauflachen)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind keine Auswirkun-

gen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung soweit méglich, ansonsten Ruck-
haltung — Verringerung der Grundwasserneu-
bildung

= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von un-
bebauten Flachen
(Gewerbliche Bauflachen)

Baubedingt:
Waéhrend der Bauphase kénnten sich geringfu-

gig hoéhere Immissionsbelastungen (durch
Baumaschinen) ergeben
= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedingt:
Umliegend groBraumige Frisch- u. Kaltluftent-
stehungsgebiete vorhanden

= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen
(Gewerbliche Bauflachen)

Baubedingt: i
Beseitigung von Wald im Anderungsbereich

"BH
= Erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedingt:
Beseitigung von Wald sowie Biotoptypen mitt-
lerer Bedeutung maoglich.

= Erhebliche Beeintrdchtigung
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Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Fl&- | Baubedingt:
chen Waéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb
(Gewerbliche Bauflachen) und die Baustelle visuell wahrnehmbar und
stellen eine temporéare Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrdchtigung
Anlagenbedingt:
Errichtung von gewerblicher Nutzung in einem
vorgepragten Raum.
= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung von gewerblichen Bau- | Baubedingt:
flachen Waéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb
und die Baustelle visuell wahrnehmbar.

= Keine erhebliche Beeintrdchtigung
Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet
und neue Arbeitsplatze geschaffen.

= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrachtigun-
gen
« des Schutzgutes Boden und Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung,
Versiegelung, Einbringen von Fremdmaterialien und Verringerung der Grundwasser-
neubildung),
* des Schutzgutes Pflanzen und Tiere (durch Verlust von Wald und ggf. Biotoptypen
mittlerer Bedeutung) und
» des Schutzgutes Landschaft (durch Erweiterung gewerblicher Nutzungen)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MaBBnahmen ausgleich-
bar. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden, die in den beiden
Plananderungsgebieten zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen und der Ausgleichs-
bedarf konkreter ermittelt sowie die erforderlichen KompensationsmaBnahmen der Ande-
rungsgebiete festgelegt. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes gelten die zu erwartenden
erheblichen Beeintrachtigungen als ausgleichbar.

5.5 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung

Ziel der Samtgemeinde Selsingen ist es, die gewerbliche Entwicklung am Standort des ,Rha-
dereistedter Bahnhofes® zu férdern und zu ergdnzen und somit nachhaltig zu entwickeln. Hier
befindet sich das einzige in der Gemeinde Rhade bestehende Gewerbegebiet. Beidseitig der
.IndustriestraBe“ haben sich zahlreiche Gewerbebetriebe und eine Biogasanlage angesiedelt.
Auf den nordwestlichen Flurstiicken wird zurzeit noch Ackerbau betrieben. Ostlich der gewerb-
lichen Nutzung befindet sich der SchieBstand des ,SchieBstand Rhadereistedt eV*, der vor
kurzer Zeit deutlich erweitert wurde. Der gesamte Bereich ist bereits durch die gewerbliche
Nutzung und durch Immissionen aus dem SchieBBsport gepréagt.

In der Gemeinde Rhade stehen fiir eine gewerbliche Entwicklung keine vergleichbaren Poten-
ziale, z.B. in Form von weiteren gewerblich genutzten Fldchen oder Grundsticken fur eine
Nachverdichtung, zur Verfliigung. Daher hat sich die Samtgemeinde Selsingen dafir
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entschieden, das am Standort des ehemaligen Bahnhofes vorhandene Gewerbegebiet zu er-
ganzen und zu verdichten. Die zurzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich der ,In-
dustriestraBe” sind im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Selsingen bereits teilweise fur
eine gewerbliche Nutzung vorgesehen und bieten sich daher als Erweiterungsflachen an. Um
aber den Gewerbestandort effektiv nutzen zu kénnen, soll im Teilgebiet ,A“ der Flachennut-
zungsplananderung die Gewerbenutzung bis fast an die ,BahnhofstraBe” heran erganzt wer-
den.

Im Teilgebiet ,B der Flachennutzungsplananderung wird die bei der Erweiterung des Schiel3-
sportgelandes erhalten gebliebene dreieckige Waldflache in die gewerblichen Bauflachen mit
einbezogen. In den westlichen Teil dieses Anderungsbereiches ragen bereits Regenwasser-
rickhaltebecken hinein, die fir die Entwasserung von Gewerbegrundstiicken angelegt wur-
den. Die Samtgemeinde Selsingen ist sich darlber im Klaren, dass die Rodung des Waldes
einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt zur Folge hat. Allerdings wird auf Dauer gese-
hen eine geordnete Beseitigung des im Gewerbegebiet anfallenden Oberflachenwassers er-
forderlich werden. Fir eine Versickerung kénnen auf den einzelnen Baugrundstiicken keine
ausreichenden Mdoglichkeiten geschaffen werden, weil die anstehenden Bodenverhéltnisse
hierfr nicht geeignet sind. Daher wird mit gréBter Wahrscheinlichkeit eine zentrale Sammlung
des Regenwassers einzurichten sein. HierfUr bietet sich eine Erweiterung der im bzw. am
Planédnderungsgebiet ,,B“ bereits vorhandenen Regenwasserriickhaltung an, Uber die eine ge-
drosselte Ableitung des Wassers in den néchsten Vorfluter erfolgen kann. Flr die zentrale
Entsorgung bietet sich nur diese Flache an, weil das Gelande des Gewerbegebietes nach
Sidosten abfallt und an dieser Stelle am tiefsten liegt. AuBerdem hat die SchieBstand Rhade-
reistedt e.V. angekindigt, dass sie fur den Neubau eines Kugelstandes Flachen auf diesem
Grundstuck in Anspruch nehmen muss, denn im Norden, Osten und Stden des SchieBplatzes
befindet sich der sehr hohe Schutzwall der Anlage. Flr eine Erweiterung der Sportnutzung in
den Bereich nordwestlich des SchieBplatzes misste ein Teil der groBen zusammenhangen-
den Waldflache beseitigt werden, diese soll jedoch wegen der héheren ékologischen Bedeu-
tung geschont werden. Daher soll eine Erweiterung der SchieBsportanlage in Richtung Std-
westen erfolgen.

Da fur Gewerbebetriebe in der Gemeinde Rhade keine gleichwertigen Alternativflachen zur
Verfligung stehen, hat sich die Samtgemeinde Selsingen daflir entschieden, zur Erganzung
und Stabilisierung des einzigen vorhandenen Gewerbegebietes eine Erweiterung der gewerb-
liche Bauflachen vorzusehen. Um zugleich die Problematik der Oberflachenentwéasserung 16-
sen und Flachen fur die Erweiterung des SchieB3standes zur Verfigung stellen zu kénnen,
raumt die Samtgemeinde Selsingen den gewerblichen Belangen der Gemeinde Rhade den
Vorrang gegenuber der Erhaltung der kleinen Waldflache, die bereits durch die umgebenden
gewerblichen und sportlichen Nutzungen beeintrachtigt wird, ein.

5.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme ergeben.
Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

5.7 MaBnahmen des Monitorings

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind auf Ebene des Bebauungspla-
nes zu berucksichtigen.
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5.8 Ergebnis der Umweltprifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung
nicht zu erwarten.

6. ARTENSCHUTZ

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und somit
auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Flr die Bauleitplanung
sind jedoch besonders und streng geschitzte Arten des § 44 BNatSchG zu beachten. Arten-
schutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter (Bau)Vor-
haben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer Planumsetzung
nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Das betrifft speziell
die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten Arten nach § 44 des BNatSchG, die
der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den besonders geschitzten Arten zah-
len die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B der Europaischen Artenschutzverord-
nung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vo-
gelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu den streng geschitzten Arten gehéren die Arten
nach Anhang A der Europaischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-
RL sowie Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten, wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter modi-
fiziert. Darin heiB3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt
werden. Fir die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
und die européischen Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafi § 44 BNatSchG gelten allgemein und
sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene AusgleichsmaBnahmen vor-
zusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen
streng geschuitzter Artengruppen in den Plandnderungsgebieten orientiert sich am realen Be-
stand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die Realisierung des Vorhabens aus-
schlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Séugetiere
Im Anderungsgebiet ,A“ kann ein Vorkommen von Fledermdusen ausgeschlossen werden, da

dieser Bereich keine Gebaude und Bdume beinhaltet.
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Im Anderungsgebiet ,B“ kann eine Nutzung des Waldes nicht génzlich ausgeschlossen wer-
den. Der Wald ist jedoch durch die angrenzende gewerbliche Nutzung und dem Tontauben-
schieBstand bereits deutlichen Stéreinwirkungen ausgesetzt. Weiterhin besteht der Wald
hauptséchlich aus Nadelbaumen mit der Hauptbaumart Kiefer. Durch den hohen Harzanteil
beinhalten die Baume nur eine bedingte Eignung. Mit den jingeren Birken im Wald besteht
ein potentieller Lebensraum, der zumindest als Zwischenquartier genutzt werden kénnte. Im
Rahmen einer Begehung konnten vereinzelt in den Birken Astausfaulungen festgestellt wer-
den. Von einem erheblichen Fledermausvorkommen ist in dem betroffenen Wald nicht auszu-
gehen. Ein direkter oder indirekter Nachweis konnte im Rahmen der Begehung nicht erbracht
werden. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt zu vermeiden, sind die Ba&ume vor der Ro-
dung nochmals von einem Gutachter zu untersuchen. Sollten Tiere bei der Untersuchung ge-
funden werden, sind diese fachgerecht zu bergen, ggf. zu versorgen und an geeigneter Stelle
wieder auszuwildern. Demnach kann eine Tétung bei der Durchfihrung der Planung und ein
Versto3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen wer-
den.

Vogel 3
Mit der Durchfihrung der Planung im Anderungsgebiet ,A“ kénnen Tétungen von Végeln aus-

geschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung des Ackers auBBerhalb der allgemeinglti-
gen Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Zudem ist Uber eine Begehung der Baufla-
chen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Vogeln durch die BaumafBnah-
men zerstért werden. Sollten Gehdélzrodungen im Anderungsgebiet ,A“ erforderlich werden,
sind diese, gem. §°39°Abs.°5°Nr.°2°BNatSchG, auBerhalb der Sperrfrist im Zeitraum vom
01.10. bis 28.02. durchzufihren.

Im Anderungsgebiet ,B“ kann eine Tétung von Végeln ausgeschlossen werden, wenn die Ro-
dung des Waldes auBerhalb der allgemeingultigen Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) sowie,
gem. §°39°Abs.°5°Nr.°2°BNatSchG, auBerhalb der Sperrfrist im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. durchgefihrt wird. Des Weiteren sollte auch in diesem Bereich Uber eine Begehung der
Bauflachen vor Baubeginn sichergestellt werden, dass keine Brutplatze von Végeln durch die
BaumaBnahmen zerstdért werden. Demnach kann ein Versto3 gegen die Verbotstatbestéande
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten

Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten sind
innerhalb der Anderungsgebiete ,A“ und ,B* nicht zu erwarten.

Ins Anderungsgebiet ,B* ragen zum Teil die anliegenden Rickhaltebecken mit ihrer Gras- und
Staudenflur hinein, sollten hier im Zuge der Durchfiihrung der Planung BaumaBnahmen erfol-
gen, sind die Bereiche vor Baubeginn auf ein Vorkommen von Amphibien zu untersuchen. Bei
positiven Funden sind diese in unbeeintrachtigte Graben oder Stillgewasser, auBerhalb des
Baugeschehens, fachgerecht umzusetzen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Beide Anderungsbereiche sind bereits mit Stéreinwirkungen, wie Gerausche und Lichtimmis-
sionen von der gewerblichen Nutzung und dem TontaubenschieBstand vorbelastet. Dennoch
ist ein Vorkommen von Fledermausen im Anderungsgebiet ,B“ sowie im Umfeld des Ande-
rungsgebietes ,A“ nicht auszuschlieen. Das Vorkommen von Fledermdusen bezieht sich im
Wesentlichen auf den Gehdlzbestand, der potentielle Jagdareale/Quartierorte fir Fleder-
mause beinhaltet. Bei dem betroffenen Wald im Anderungsbereich ,B* sowie die Strauchhecke
im Anderungsbereich ,A“ handelt es sich jedoch um keine wichtigen Nahrungsrdume. Zudem
sind in umliegender Umgebung weitere dhnlich vergleichbare Strukturen vorhanden. In der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sollte ein groBtmaéglicher Erhalt des Gehdlzbe-
standes angestrebt werden. Auch zukinftig kénnen die Anderungsgebiete ,A“ und ,B“ trotz
einer méglichen Bebauung Uberflogen werden. Die umliegenden Gehélzbesténde bleiben vom
geplanten Vorhaben unberihrt und stehen auch weiterhin als potentiell geeignete Lebens-
raume zur Verflgung. Eine Stérung des Erhaltungszustandes von lokalen Populationen kann
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mit dem geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden. Versté3e gegen die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Im Anderungsgebiet ,A” beinhaltet die Strauchhecke und im Anderungsgebiet ,B* der Wald ein

potentielles Brutplatzangebot. Aufgrund der umliegenden Nutzungen durften die Bereiche je-
doch nur von anspruchsloseren Arten in Anspruch genommen werden, die um Umfeld der
Planungen vermehrt vorkommen. Die landwirtschaftliche Flache im Anderungsgebiet ,A* wird
aufgrund der umliegenden Gehdlze nicht von Offenlandarten als Brutplatz genutzt. Mit der
Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) und den Rodungen
im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. werden mogliche Stérungen auf ein Mindestmaf begrenzt.
Des Weiteren verbleiben in unmittelbarer Umgebung der Planungen ausreichend Gehdlzstruk-
turen, die als Ausweichlebensraum dienen kénnen. Die 6kologische Funktion kann auch wei-
terhin erflllt werden und Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich
nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten sind
innerhalb der Anderungsgebiete ,A“ und ,B“ nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Saugetiere

Im Anderungsbereich ,A” sind keine geeigneten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten vorhanden.
Der Anderungsbereich ,B“ beinhaltet mit dem Waldbestand einen_potentiell geeigneten Le-
bensraum. Ein expliziter Nachweis von Fledermdusen konnte im Anderungsgebiet ,B“ nicht
erbracht werden. Dennoch ist ein Vorkommen von Flederm&usen, aufgrund von einzelnen
Astléchern mdéglich. Mit der Rodung des Waldes kdnnten potentiell geeignete Lebensraume
beeintrachtigt werden. Ein Versto3 gegen das Zerstérungsverbot liegt allerdings nur dann vor,
wenn die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt ist. Um einen
artenschutzrechtlichen Konflikt zu vermeiden, sind die Baume im Anderungsgebiet ,B“ vor der
Rodung nochmals auf Besatz zu untersuchen.

Sollten bei nachfolgenden Untersuchungen ein Besatz von Fledermausen festgestellt werden,
sind diese durch das Anbringen von kinstlichen Nisthilfen fir Fledermduse im Umfeld der
Planung zu kompensieren. Mit dieser Vorgehensweise kann die 6kologische Funktion weiter-
hin gewahrt und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

_g—V6 el - -

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Anderungsgebiet ,A“ sowie der Wald im Anderungsge-
biet ,B* eignen sich trotz ihrer Stéreinwirkungen fir einige Arten als Brutplatz. Dies dirfte im
Wesentlichen nur ubiquitare Arten betreffen, die jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Mit
der Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07) und einer Rodung
des Gehdlzbestandes, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
kann eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlossen werden. Weiter-
hin ist Uber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brut-
platze von Végeln durch die BaumaBnahmen zerstort werden. VerstéBe gegen die Verbots-
tatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterer besonders oder streng geschitz-
ter Arten sind innerhalb der beiden Anderungsgebiete nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vegetations-
kundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenvor-
kommen innerhalb der Anderungsgebiete ,A“ und ,B“ festzustellen und zu erwarten. Ein
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Versto3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umsetzung der
Planung VerstdBe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten sind bzw.
vermieden werden kdénnen. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme ist zu beach-
ten, dass die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Setzzeit durchzuflihren und Uber
eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von
Végeln durch die BaumaBnahmen zerstért werden. Zusétzlich sollte die Rodung von Gehdlzen
sowie Wald im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchgefiihrt werden.

Vor der Rodung des Waldes sind die Baume nochmals von einem Gutachter auf Besatz zu
untersuchen. Bei positivem Besatz sind weitere MalBnahmen, wie bergen, versorgen, auswil-
dern und das Anbringen von kinstlichen Nisthilfen fir Fledermause durchzufihren.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natdrliche Lebensrdume im Sinne des §19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gtinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die
sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachtei-
liger Auswirkungen gemdB §19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewé&hrleistet
werden.

7. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Ziel der Samtgemeinde Selsingen ist es, die gewerbliche Entwicklung des einzigen in der Ge-
meinde Rhade vorhandenen Gewerbegebietes zu festigen und zu férdern. Durch die 44. An-
derung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Er-
weiterung des Baugebietes vorbereitet werden. Entsprechend der stéadtebaulichen Zielsetzung
werden die Flachen im Plananderungsgebiet als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Die beiden Teilflachen ,A* und ,B* des Plananderungsgebietes befinden sich stidlich des Ortes
Rhadereistedt, nordlich der Bahntrasse und Gstlich der Bahnhofstra3e. Der Anderungsbereich
-,A“ beinhaltet im Wesentlichen eine Ackerflache. Entlang der stidwestlichen Anderungsge-
bietsgrenze befindet sich eine Strauchhecke, die zur Eingriinung zum anliegenden Wohnhaus
und einer Weihnachtsbaumplantage dient. Der Anderungsbereich ,B* ist zu einem Grofteil mit
Wald bestanden. In den westlichen Teil des Anderungsbereiches ragen Regenwasserrtickhal-
tebecken mit Gras- und Staudenfluren hinein, die fir die gewerbliche Nutzung angelegt wur-
den.

Innerhalb der Teilgebiete der Flachennutzungsplananderung sind keine Wohnnutzungen vor-
handen. Allerdings grenzt ein Wohngrundstlck westlich an den Anderungsbereich ,A“ an, ein
weiteres Wohnhaus steht westlich der ,BahnhofstraBe*.

Im norddstlichen Teil der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung befindet sich eine Bio-
gasanlage. Eine im Jahr 2018 zur Vorbereitung des Baus der SchieBsportanlage aufgestellte
Auswirkungsanalyse fur die Biogasanlage hat ergeben, dass bei den untersuchten Szenarien
die Grenzwerte bzw. die untere Explosionsgrenze nicht erreicht werden. Bezlglich des nachst-
gelegenen Wohnhauses an der ,BahnhofstraBe“ wurde festgestellt, dass aufgrund der gro3en
Entfernung eine Gefédhrdung der Bewohner nicht zu erwarten ist. Die in stdlicher und stddst-
licher Nachbarschaft zur Biogasanlage vorhandenen gewerblich genutzten Flachen und Ge-
baude sowie das Gelande des SchieBstandes sind nicht schutzbedirftig im Sinne des § 50
BImSchG, da kein dauerhafter Aufenthalt von Menschen wie bei einem Wohngebiet vorliegt.
Far einen Storfall notwendige MaBnahmen zum Schutz der Menschen auf den
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Gewerbegrundstiicken und die Informierung Uber notwendige Verhaltensweisen sind bei der
Durchfihrung der Planung zu beachten.

Durch die gewerbliche Nutzung und die SchieBsportanlage kénnen sich Schallemissionen auf
die nahe gelegene Wohnbebauung auswirken. Eine im Jahr 2016 fir die Erweiterung der 6st-
lich gelegenen SchieBsportanlage durchgefihrte schalltechnische Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass durch den SchieBsport keine unzuldssigen Belastungen auf die nachst-
gelegene Wohnnutzung einwirken. Relevante Vorbelastungen aus der gewerblichen Nutzung
wurden bei der Ortsbesichtigung seinerzeit nicht festgestellt. Durch die geplante Erweiterung
der gewerblichen Nutzung, evtl. auch die Errichtung neuer Gewerbebetriebe, kdnnen sich zu-
satzliche Schallemissionen ergeben. Die zu erwartenden Auswirkungen werden im Rahmen
der nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Rhadereistedt"
der Gemeinde Rhade untersucht.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2020 ist das Gewerbegebiet von
Vorbehaltsgebieten fir landschaftsbezogene Erholung umgeben, zudem ragt die Ackerflache
im Anderungsgebiet ,A“ in ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft hinein. Eine kunftige
bauliche Nutzung im Teilgebiet ,A“ kann sich visuell auf die ,BahnhofstraBe® auswirken, die
auch von Fahrradfahrern und Spaziergangern genutzt werden kann. Das Teilgebiet ,B“ kann
in Bezug auf die Erholung lediglich von der angrenzenden Bahntrasse aus eingesehen wer-
den, die fur Draisinenfahrten genutzt wird, allerdings ist die kleine Flache bereits durch die
angrenzende gewerbliche Nutzung gepragt. Eine wesentliche Steigerung des Verkehrsauf-
kommens sowie der Immissionen aus dem Gewerbegebiet und damit verbundene erhebliche
Beeintrachtigungen far die Erholungsfunktion werden nicht erwartet.

Zumindest im Anderungsgebiet ,B* sind mit der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen verbunden. Dort ist im Wesentli-
chen Wald vom Vorhaben betroffen. Die entstehenden Beeintrachtigungen durch die Beseiti-
gung des Waldes sind im Rahmen des Kompensationsbedarfes nach dem NWaldLG zu kom-
pensieren. Die Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses wird im weiteren Verfahren bestimmt.
Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Versiegelung und Uberbauung von unbe-
bauten Flachen auf das Schutzgut Boden und Wasser zu erwarten. Durch die Erweiterung
gewerblicher Nutzungen auf land- bzw. forstwirtschaftlichen Flachen sind zudem Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten. Um die Beeintrachtigungen auf ein Min-
destmaR zu beschranken, sollte in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ein Erhalt
von Gehdlzbestanden in den Anderungsbereichen gepriift werden.

Die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes gelten auf Ebene des
Flachennutzungsplanes als vertretbar und ausgleichbar. Im Rahmen der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung sind die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen und der
Ausgleichsbedarf konkreter zu ermitteln und die erforderlichen KompensationsmafB3nahmen
festzulegen.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung
nicht zu erwarten.

Selsingen, den

(Kahrs)
Samtgemeindebirgermeister

ANLAGE 1 Biotoptypenkartierung
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