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E-Mail: jan.postels@selsingen.de

Ihr Zeichen:

Aktenzeichen: 1. 61 26 10 - 32
Selsingen,

Baugebiet , Eckerkamp” in Selsingen

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend libersende ich lhnen nahere Informationen liber Bauplétze in 0. g. Baugebiet.

Die Gemeinde Selsingen wird in der zweiten Jahreshélfte 2017 mit der Ausschreibung fiir die
ErschlieBungsarbeiten fiir das Baugebiet ,Eckerkamp” in Selsingen beginnen. Die notwendi-
gen Tiefbauarbeiten zur Herstellung der Schmutz- und Regenwasserkanalisation sowie der
BaustraRe werden mehrere Monate andauern.

Im Baugebiet "Eckerkamp" werden 25 Grundstiicke mit einer GréRe zwischen ca. 650 m? und
1.050 m? fiir ein- oder zweigeschossige Wohngebaude bzw. Mehrfamilienhduser entstehen.
Mit den Erd- und Bauarbeiten auf diesen Grundstiicken kann erst nach Fertigstellung der v.
g. Tiefbauarbeiten begonnen werden.

Der Gesamtkaufpreis betrigt 58,00 Euro pro m? Grundstiicksfliche (34,25 Euro/m” Grund-
stiickskaufpreis und 23,75 Euro/m? ErschlieBungsbeitrag).

Beigefligt libersende ich lhnen einen Lageplan mit der Grundstiickseinteilung sowie eine
Ubersicht iiber die Festsetzungen und &értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 32
»Eckerkamp”. Die Oberflichenentwisserung der &ffentlichen Verkehrsflichen und der (Pri-
vat-)Grundstiicke wird durch Anschluss an einen Regenwasserkanal sichergestellt.

Die Grundstiickskaufvertrage werden eine Verpflichtung, dass das Grundstiick innerhalb von
3 Jahren nach Beurkundung des Kaufvertrages bzw. Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen
mit einem Wohnhaus zu bebauen ist, beinhalten. Eine Ubertragung des unbebauten Grund-
stlickes an Dritte ist nicht zuldssig.

Gemeinde Selsingen Mitgliedsgemeinde der Bankverbindungen:

Hauptstrafte 30 Samtgemeinde Selsingen Sparkasse Rotenburg-Bremervérde Zevener Volksbank eG

27446 Selsingen 27446 Selsingen IBAN DE20 2415 1235 0000 2486 66 IBAN DE64 2416 1594 5089 6660 00
Telefon: 04284 9307-0 BIC BRLADE21ROB BIC GENODEF1SIT

Telefax: 04284 9307-555
E-Mail: samtgemeinde@selsingen.de
Internet: www selsingen.de / www.selsingen.eu



Ndhere Informationen zu verflighbaren Grundstiicken im Baugebiet ,Eckerkamp" usw. sind
beim Servicecenter Hoekstra GbR, ,mein Makler”, HauptstraBe 41, 27446 Selsingen, Tel.
04284/347933, Email: info@servicecenter-selsingen.de erhaltlich. Hier werden ab 17.08.2017
auch die Vormerkungen fiir einen Grundstiickserwerb aufgenommen.

Fur Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auyftrage

Postels



GRUNDSTUCKSEINTEILUNGSPLAN
BAUGEBIET "ECKERKAMP" SELSINGEN
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Bebauungsplan Nr. 32 "Eckerkamp"
der Gemeinde Selsingen
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Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

o

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 04
zB. |

Grundflachenzahl/GRZ

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

A

o]

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflichen (Immissionsschutzflachen)

Flachen fur Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(RRB = Regenriickhaltebecken)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

(§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVQ)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets



Bebauungsplan Nr. 32 "Eckerkamp"
der Gemeinde Selsingen

Textliche Festsetzungen

1.

24

2.3

Art der baulichen Nutzung
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen

Firsthéhe

Die zulassige Héhe baulicher Anlagen wird in den allgemeinen Wohngebieten auf 8,0 m begrenzt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile
(z. B. Schornsteine) bis zu 1,0 m kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden
(§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVQ).

Sockelhéhen

Die Oberkante der Erdgeschossfuboden darfen héchstens 50 cm Uber der endgiiltigen Fahrbahn-
oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

Héhen-Bezugspunkt

Als Bezugshéhe gilt die Héhe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstra-
Re; Bemessungspunkt ist die Mitte der Strallenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

Grundfldchenzahl

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 darf die zulassige Grundflache durch die
in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden.

Nebenanlangen

Entlang der festgesetzten StraRenverkehrsflachen sind Garagen gemaf § 12 BauNVO und Neben-
anlagen gemal § 14 BauNVO in Form von Gebauden nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

GroRe der Baugrundstiicke

Die Mindestgréie der Baugrundstiicke wird

» fir Einzelhduser auf 500 m? und

e fiir Doppelhauser auf 500 m? je Doppelhaushalfte
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus und pro
Doppelhaushaélfte zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Griinordnung
Flache zum Anpflanzen

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit stand-
ortgerechten Gehdlzen gemal der Artenliste zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Min-
destpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 2 m? festgesetzt. Die Pflanzungen sind von der Gemein-
de in der auf Rechtskraft des B-Planes folgenden Pflanzperiode durchzufithren.

Artenliste

Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Eingriffliger Weilkdorn (Crataegus mo-
nogyna), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Strauchhasel (Corylus avellana), Eberesche

-1-



7.2

8.1
8.1.1

82

(Sorbus aucuparia), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhiitt-
chen (Euonymus europaeus) und Schlehe (Prunus spinosa).

Die B&ume sind als Heister und die Straucher als verpflanzte Straucher mit mindestens 4 Trieben
zu pflanzen.

Der Gehélzbestand in den Pflanzflachen ist dauerhaft zu erhalten; Abgénge sind durch Nachpflan-
zungen mit Geholzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

StraRenraumbegriinung

Innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sind mindestens 10 standortgem&Re heimische
Laubbaume gemal der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen.

Artenliste

Stiel-Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Schwedische
Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Qualitat: 3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm.

Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdélzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu er-
setzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Pflanzungen sind von der Gemeinde im Zuge des Strallenendausbaus durchzufiihren. Die wei-
tere Pflege und Entwicklung obliegt ebenfalls der Gemeinde Selsingen.

Immissionsschutz / Offentliche Griinfliche
Offentliche Grinflache
Immissionsschutzflache 1

Innerhalb der éffentlichen Griinflache ,Immissionsschutzflache 1" ist eine mindestens 4,00 m hohe
Larmschutzanlage (Larmschutzwall) zu errichten und zu erhalten.

Immissionsschutzflache 2

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache ,Immissionsschutzflache 2" ist eine mindestens 5,00 m hohe
Larmschutzanlage (Larmschutzwall) zu errichten und zu erhalten.

Passiver Schallschutz

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen missen die Auenbauteile schutzbedirftiger Rau-
me, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, folgende Anforderungen an die Luft-
schalldammung gemal Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 fir Wohn- und Biro-
rdume

Larmpegelbe- | A L R resultierendes Schalldammmal
reich (LPB) | /uBenpegelLy (auften) (erf. R'w.res.)
Wohn- und Uber- | Biiroraume und &hn-
nachtungsraume liches
Il 56 - 60 dB 30 30

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind die Grundrisse von Wohnungen und Hausern
so zu gestalten, dass Schlafraume und Kinderzimmer auf der dem Schienenverkehr abgewandten

Gebaudeseiten angeordnet werden. Andernfalls ist der Einbau von schallgedammten Liftungsoff-

nungen oder einer Beliiftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.



Bebauungsplan Nr. 32 "Eckerkamp"
der Gemeinde Selsingen

Ortliche Bauvorschrift

¢ Dachgestaltung

Im Plangebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen i. S. d .§ 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen
i. S. d. § 12 BauNVO, Wintergarten, Dachaufbauten und untergeordnete Geb&udeteile ge-
malk § 7b NBauO) nur Dacher mit einer Dachneigung von mind. 15 Grad zuléssig.

2. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur mit einer maximalen Héhe
von 1,20 m zuléssig. Die Héhen sind von der endglltigen Fahrbahnoberkante der &ffentli-
chen Verkehrsflache in der Mitte der Stralenfront des Grundstiicks zu messen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert am
11.06.2013.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
gedndert am 20.10.2015.

Die im Larmgutachten aufgefiihrten DIN-Normen kénnen bei der Gemeinde Selsingen eingesehen
werden.
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